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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdéw finansowych objetych tg not3a do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone
witasciwg analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:
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Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 18 listopada 2025 r.
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I OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z moj3 najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jej znaczenie
i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki
ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:
pﬂ&{/b /'g»uj'g Podpisany elektronicznie przez

Robert Pawet Kijak
18.11.2025
z Cencert 16:10:20 +01°00°

Robert Kijak
Prezes Zarzqdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym o$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii B spotki
Adatex S.A. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej zostata sporzadzona zgodnie w wymogami okreslonymi
w Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007
Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6zn. zm.), oraz ze wedtug
jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje
zawarte w Nocie Informacyjnej s prawdziwe, rzetelne i zgodnie ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w nim zadnych faktow, ktére mogtyby wpltywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie
tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

?:)gdnpﬁga%/przez: Signed by / Podpisano przez:
NOBLE NOBLE Wojciech Jan Gasowski
SECURITIES Dominik Ucieklak SECURIIES e / Data: 2025-11-18
Date / Data: 2025- 17:05
11-18 16:27
Dominik Ucieklak Wojciech Gagsowski
Prezes Zarzqdu Prokurent
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2.1 Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa i forma prawna ADATEX Spoétka akcyjna

a i adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dgbrowa Gdrnicza

0000451245, Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

6922492411

021441191

KOD LEI: 2594006Y71WVMIBQBL59

Telefon: +48 530717 718

Strona internetowa: www.adatex.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@adatex.pl

2.2  Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

=  Robert Kijak — Prezes Zarzadu

Sposéb reprezentacji Emitenta:

W przypadku zarzadu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Emitenta oraz do jego
reprezentowania upowazniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie.

2.3 Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji
lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga uzyskania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4  Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Noble Securities S.A.

Forma prawna:

Spotka akeyjna

Kraj siedziby

Rzeczpospolita Polska

Warszawa

ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

Adres korespondencyjny:

ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa

+48 12 422 3100

Strona internetowa:

www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej:

biuro@noblesecurities.pl

0000018651

350647408

6760108427

Zakres dziatan we wspétpracy z Emitentem

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty
Informacyjnej, ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy, sporzadzenie wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
udziat w  procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie.
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. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni Inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej.

Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potaczeniu z innymi okolicznosciami moze
miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Emitenta, ich sytuacje finansowa,
wyniki dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowa, co z kolei moze skutkowac¢ obnizeniem lub utratg przez Emitenta
zdolnosci do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty réwnej
catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wtasciwymi i specyficznymi
dla Emitenta i Grupy Emitenta oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku
z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktore Emitent lub Grupa Emitenta sg narazeni. Pozostate czynniki
ryzyka obejmuja ryzyka charakterystyczne generalnie dla spotek prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce oraz regionie
Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak réwniez dla spdtek prowadzacych dziatalnosé
na rynku wtasciwym dla Emitenta, a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji i notowaniem obligacji
w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujac decyzje inwestycyjng co do nabycia
Obligacji, Inwestorzy powinni wzigé pod uwage rowniez wszelkie takie inne czynniki ryzyka, gdyz ich ziszczenie
sie moze réwniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci
lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej przedstawione
ponizej ryzyka nie moga by¢ traktowane jako jedyne, na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni. Emitent
i Grupa Emitenta mogg by¢ narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie sg obecnie znane Emitentowi.

Istotnos¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj. (i) przewidywang skale negatywnego wptywu na Spétke i papiery wartosciowe objete w niniejszej Nocie
Informacyjnej oraz (ii) prawdopodobienstwo jego wystgpienia. Czynniki ryzyka sg wymieniane w kolejnosci
od najistotniejszych do najmniej istotnych.

3.1  Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjy finansowg (w tym mogace mie¢ wpltyw na zdolnos¢ Emitenta
do spetnienia swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji)

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Grupa Emitenta realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje
dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub
— w skrajnym przypadku — braku wptywow pienieznych w wymaganej wysokosci, Grupa Emitenta moze miec
trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga negatywnie wptyngé na
mozliwos$¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty
kar lub odszkodowan. Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezace
monitorowanie sptywu naleznosci oraz planowanie przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych
projektow osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw
z ptynnoscig finansowa.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo
jego wystgpienia jako niskie.

Nota informacyjna ADATEX S.A., obligacje serii B Strona 7 z 44
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Ryzyko wzrostu kosztow finansowych

Specyfika dziatalnosci Emitenta wymaga znacznych naktadéw kapitatowych. W zwigzku z powyzszym Spoétka
korzysta z finansowania obcego w celu realizacji kapitatochtonnych projektéw (inwestycji) deweloperskich.

Koszt dtugu Emitenta uwarunkowany jest standardowo przez stope WIBOR oraz wysokos¢ marzy bankow.

Istnieje ryzyko, iz wysokosé referencyjnej stopy procentowej wzrosnie co spowoduje wzrost wskaznika WIBOR
oraz w efekcie wzrost kosztu finansowania dtuznego Emitenta. Naturalnym nastepstwem opisanego ciggu
zdarzen bytoby zwiekszenie ponoszonych kosztéw z tytutu obstugi zadtuzenia, co wptyneto by negatywnie na
wynik finansowy Emitenta.

Od wrzesnia 2021 r. Rada Polityki Pienieznej dokonata serii podwyzek stopy referencyjnej, ktéra osiggnetfa
maksimum na poziomie 6,75% poczawszy od wrzesnia 2022 roku Nastepnie zaobserwowano odwrdécenie trendu,
we wrzes$niu 2023 r. Rada Polityki Pienieznej obnizyta stope referencyjng do poziomu 6,0%, w pazdzierniku 2023
r. do poziomu 5,75%. Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wartos¢ referencyjnej stopy
procentowej zostata ustalona przez Rade Polityki Pienieznej na poziomie 4,75%.

Istnieje ryzyko, iz w przysztosci wartos¢ referencyjnej stopy procentowej moze wzrosngé, co przetozy sie
negatywnie na koszt obstugi finansowania dfuznego i w konsekwencji na sytuacje finansowg Emitenta.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz rosngca stopa procentowa wptywa rowniez na popyt zgtaszany przez klientéw
Spotki. Zdecydowana wiekszo$¢ odbiorcéw Adatex S.A. dokonuje zakupu nieruchomosci od Emitenta przy uzyciu
kredytu mieszkaniowego. Zwiekszenie kosztu finansowania dtuznego spowodowanego wzrostem stopy
procentowej moze przetozy¢ sie na mniejszy wolumen sprzedazy produktdw emitenta co w konsekwencji
zmniejszy przychody Spoéfki.

Wysokos¢ stopy procentowej i jej zmiany jest jednym z kluczowych czynnikéw wptywajgcych na dziatalnos¢
Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zwiqzane z trudnosciq pozyskania zewnetrznego finansowania dtuznego

Dziatalnos¢ Adatex S.A. wymaga znacznych naktadow kapitatowych. W zwigzku z powyzszym model biznesowy
Emitenta zaktada realizacje projektéw deweloperskich przy uzyciu kapitatu zewnetrznego. Spdtka korzysta
gtéwnie z kapitatu obcego w formie finansowania dtuznego, tj. kredytu. Emitent moze napotkac trudnosci

w pozyskiwaniu srodkéw finansowych na biezgcg dziatalnos¢ co moze stanowié bariere w jego rozwoju.

Tym samym trudnosci w pozyskiwaniu srodkéw finansowych mogg negatywnie wptyngé na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Zgodnie z przyjetq strategig, Spotka dazy do zwiekszenia skali wtasnej dziatalnosci oraz catej Grupy Kapitatowe;j -
co bedzie wymagac pozyskania wiekszej ilosci srodkdw. Mozliwe zatem, ze Spdtka w przysztosci bedzie
przeprowadzac kolejne emisje obligacji lub szuka¢ innych Zrodet finansowania, co moze istotnie zwiekszyc
wysokos¢ zadtuzenia Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych srodkéw moze spowodowac
znaczace spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i catej Grupy Kapitatowej, oraz moze uniemozliwic realizacje
planowanych projektow deweloperskich.

Spétka bedzie dozy¢ do optymalnego poziomu dtugu do kapitatéw wtasnych, co ma zapewnié¢ Spoétce odpowiedni
wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka zwigzanego z dtugiem.

Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Emitenta, nawet majgce charakter przejsciowy,
niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotéw
gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowaé konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.
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Istnieje ryzyko, iz Adatex S.A. moze miec trudnosci z pozyskaniem kapitatu obcego w formie finansowania
dtuznego. Pogarszajgca sie sytuacja makroekonomiczna, rosngca stopa procentowa, wysoki poziom udziatu dtugu
oprocentowanego w strukturze kapitatu czy gorsze niz wewnetrznie zaktadane przez Emitenta wyniki finansowe
to przyktadowe czynniki mogace wptynac¢ na materializacje omawianego ryzyka. Ponadto dla Emitenta istotny
jest réwniez termin otrzymania srodkdéw pienieznych. Opdznienia w planowanym otrzymaniu kolejnych
przeptywow pienieznych moze negatywnie wptyngé na ptynnosc finansowg Spoétki.

Istnieje rowniez potencjalne ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia oraz pogorszenia lub utraty ptynnosci
finansowej. Emitent zwraca uwage, iz aktualne projekty realizowane sg zgodnie z wewnetrznymi zatozeniami
finansowymi i harmonogramowymi, co pozwala przewidywa¢, iz przyszte przychody pozwolg na obstuge
zadtuzenia i utrzymanie ptynnosci finansowej na stabilnym poziomie.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2  Czynniki zwigzane z otoczeniem, w ktérym dziata Emitent i Grupa Emitenta
Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej (otoczenie makroekonomiczne)

Na osiggane przez Spo6tke wyniki finansowe oraz mozliwos¢ realizacji zatozonych celéw strategicznych wptywaja
bezposrednio lub posrednio czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan Emitenta.

WS3réd czynnikéw tych wyréznié mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego brutto, wskaznik inflacji,
poziom bezrobocia, poziom stop procentowych, ogdlng kondycje gospodarki i branzy, w ktérej dziata Spotka.
Niekorzystne zmiany wskaznikéw makroekonomicznych moga wptyngé na zmniejszenie planowanych
przychodow Spotki lub zwiekszenie kosztéw dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktéra wptywa m. in. na
liczbe potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny materiatéw
budowlanych i koszt pracy podwykonawcéw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze zmniejszyé grono
potencjalnych klientéw, przyczynic sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz do wzrostu cen i ograniczonej
dostepnosci materiatéw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania koniunktury stanowia jeden z oczywistych
elementdw ryzyka, pozostajgcy poza sferg starannosci Spotki.

Majac na uwadze, ze dziatalnos¢ Spotki koncentruje sie wokét sprzedazy lokali gtéwnie osobom fizycznym,
pogorszenie koniunktury, a w szczegdlnosci wzrost bezrobocia (pociggajacy za sobg obawy o mozliwos$¢ utraty
pracy) i wzrost poziomu stop procentowych (pociggajacy za sobg wzrost kosztow obstugi zadtuzenia, a tym
samym wzrost kwot przeznaczanych na sptate pozyczek i kredytéw) moze sie przetozyé na nizszg sktonnos¢ do
zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt na nieruchomosci. To z kolei mogtoby wywrze¢ negatywny
wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki, a tym samym spetnieni
Swiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zwiqzane z politykqg gospodarczg w Polsce i na swiecie

Emitent uzyskuje 100% swoich przychodéw z dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jest silnie
uzalezniony od sytuacji makroekonomicznej i politycznej Polski. Realizacja przez Spétke celéw strategicznych,

w tym zrealizowanie zaktadanych wynikdw finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami
makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan Spétki w tym itd. politykg rzadu i decyzjami podejmowanymi
przez Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielko$¢ deficytu
budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, poziom oszczednosci
i wydatkow gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Znaczace pogorszenie sie wielkosci tych wskaznikow ekonomicznych moze pociggnac¢ za sobg negatywne
konsekwencje dla dziatalnosci Emitenta. Na dziatalnos¢ operacyjng Spotki wptyw mogg mieé réwniez
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niestabilnos¢ i zmiany polityczne na szczeblu panstwowym i lokalnym. Nie bez znaczenia dla dziatalnosci Spotki
pozostaje wojna toczaca sie na terenie Ukrainy, co ma przetozenie na sytuacje ekonomiczng Polski

w szczegblnosci w zakresie wzrostu inflacji, cen energii elektrycznej oraz surowcédw. Réwniez zmiany
ekonomiczne i spoteczne w krajach bedacych partnerami handlowymi (oraz relacje miedzy najwiekszymi
Swiatowymi gospodarkami — USA i Chinami) moga odcisngé negatywne pietno na wskaznikach ekonomicznych,
np. wielkosci PKB, relacji handlu zagranicznego czy ogdlnej sytuacji gospodarczej kraju, a w konsekwencji na
wynikach finansowych Spétki. Ponadto na rynku krajowym i lokalnym mogg zajs¢ niemozliwe do skontrolowania
zmiany np. zjawisko nasycenia rynku, powodujgce nadpodaz nieruchomosci a w konsekwencji spadek ich cen.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$é powyzszego czynnika ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq geopolitycznq i konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Branza deweloperska jest szczegdlnie narazona na zmiany w sytuacji geopolitycznej, ktére mogg wptywac na
stabilnos¢ rynkéw, dostepnos¢ surowcdw oraz koszty inwestycji. Wzrost napie¢ miedzynarodowych, takich jak
konflikty zbrojne, sankcje gospodarcze czy zmiany w polityce handlowej, moze prowadzi¢ do zaktdcen
w tancuchach dostaw, wzrostu kosztéw materiatdw budowlanych oraz ograniczenia dostepu do kapitatu.
Deweloperzy muszg by¢ przygotowani na szybkie reagowanie na zmieniajgce sie warunki oraz dywersyfikacje
zrédet zaopatrzenia, aby minimalizowac ryzyko zwigzane z geopolityka.

Przyktadem jest wojna w Ukrainie, ktéra wptyneta na dostepnosé surowcéw, stabilnosé rynkéw finansowych
i otoczenie gospodarcze w catym regionie. Kontynuacja wojny moze spowodowa¢ kolejne rozszerzenia pakietow
dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w taricuchach dostaw, ograniczenie dostepnosci
podwykonawcdéw oraz ogdlny wzrost cen materiatéw wynikajacy m. in. z rosngcych cen energii, co z kolei moze
przetozy¢ sie w sposdb istotny na koszty realizacji inwestycji prowadzonych przez Grupe Emitenta. Z drugiej
strony, niepewnosé geopolityczna powoduje, ze inwestorzy wykazujg wiekszg ostroznosc przy podejmowaniu
decyzji inwestycyjnych, co z kolei w potaczeniu z wysokim kosztem kapitatu moze prowadzi¢ do czasowego
spowolnienia na rynku nieruchomosci komercyjnych, w tym w szczegélnosci do spadku wycen nieruchomosci,
wstrzymania zakupdw nowych nieruchomosci czy trudnosci z komercjalizacjg powierzchni.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéow i ustug budowlanych oraz
schtodzenie nastrojéw w segmencie komercyjnym mogg mie¢ negatywny wplyw na wysoko$¢ wynikow
finansowych, rentownos$¢, sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy Emitenta, co moze wprost przetozy¢ sie na
obnizenie lub pozbawienie Emitenta zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zwiqgzane ze wzrostem kosztow dziatalnosci

Istotnym ryzykiem, ktére wystepuje poza starannoscig Emitenta jest ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw
dziatalnosci. Zaktadana marza zysku Emitenta uzalezniona jest od m.in. cen materiatéw wykorzystywanych
podczas realizacji projektu deweloperskiego. Ceny materiatdw uzaleznione sg od wielu czynnikéw, jak wzrosty
cen energii elektrycznej, cen surowcow, a takze mozliwe zmiany opodatkowania czy mozliwo$¢ znacznego
wzrostu popytu na niektore materiaty. Nie sposéb poming¢ wptywu wojny na Ukrainie na wzrost ceny surowcow,
co jest wynikiem sankcji natozonych na Rosje. Wystgpienie ryzyka wzrostu kosztow jest dodatkowo potegowane
przez stosunkowo dtugi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znaczgco utrudnia mozliwos¢ sporzadzenie
doktadnej i realnej prognozy kosztéw na wczesnym etapie projektowania inwestycji deweloperskiej.
Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza narazona juz byta m. in. na inflacyjny wzrost cen
materiatéw budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztow pracy.

Ogdlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od materiatéw, zastosowanej
technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych, procesu inwestycyjnego oraz
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kosztéw pracy oséb zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na rynku dostepnych jest wiele réznorodnych
materiatéw oraz technologii o odmiennych parametrach, przy czym ciggle powstajg nowe.

Moze to mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa lub wyniki dziatalnosci Emitenta, natomiast na
sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie odnotowano istotnego wptywu wzrostu kosztéw dziatalnosci na
sytuacje Emitenta

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako wysokie.

Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Emitent zajmuje sie realizacjg projektéw deweloperskich, prowadzi dziatalno$¢ w branzy, ktéra charakteryzuje
sie wysokga konkurencyjnoscig. Do gtéwnych czynnikéw warunkujgcych opisany stan rzeczy nalezy zakwalifikowaé
m.in.: duzg liczbe podmiotéw S$wiadczacych ustugi deweloperskie oraz dynamiczny rozwdj spétek
deweloperskich.

Istnieje ryzyko, iz firmy prowadzace dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Emitenta
zintensyfikujg swoje dziatania. Mozliwe jest réwniez pojawienie sie nowych, konkurencyjnych firm. Zaréwno
pojawienie sie nowych podmiotow konkurencyjnych jak i dziatalno$¢ oraz rozwdéj obecnej konkurencji moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta. Podmioty konkurujg ze sobg w zakresie sprzedazy nieruchomosci, co
wptywa bezposrednio na wyniki finansowe osiggane przez Spodtke. Ponadto firmy konkurujg ze sobg
0 ograniczone zasoby w postaci gruntow tworzgcych bank ziemi. Grunty te determinujg przyszte wyniki jakie
moze osiggnac¢ dana spotka.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci w budynkach wielorodzinnych i lokale
niezrbwnowazony wzrostem popytu, moze wptyng¢ na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywa¢ na
generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo
przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggnac¢ spodziewanych wynikow.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktaddéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikdéw ryzyka
mozna zaliczy¢é zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajgca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad zatozone w biznesplanie inwestycji, spowodowany wzrostem cen materiatdw czy niekorzystnymi
warunkami atmosferycznymi, niewyptacalnoscig podwykonawcdw, nienalezytym wykonaniem zobowigzan przez
podwykonawcéw, niedoborem sprzetu budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie
gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy
projektowe czy btedy w procedurach. Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze
spowodowac opdznienia w procesie inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jakos¢ wykonanych
prac. Powyzsze moze skutkowac powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, istniejg wierzytelnosci sporne
wynikajgce z umoéw zawartych z podwykonawcami. W ocenie Emitenta warto$é roszczen nie jest istotna dla
prowadzonej przez niego dziatalnosci. Nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci wartos¢ spornych wierzytelnosci
Z tytutu uméw z podwykonawcami bedzie wyzsza, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.
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Ryzyko zwiqzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania

Emitent prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na rynku nieruchomosci. Charakterystykg rynku Spoétki jest
uwarunkowanie zgtaszanego popytu na nieruchomosci mieszkaniowe (produkty Emitenta) przez dostepnosé
kredytéw mieszkaniowych oraz zdolnos¢ kredytowg potencjalnych klientéw. W zdecydowanej wiekszosci
przypadkéw nabywcy dokonujg zakupu nieruchomosci Emitenta przy pomocy kredytu mieszkaniowego.

Istnieje ryzyko zwigzane ze spadkiem dostepnosci kredytdw mieszkaniowych w zwigzku z pogorszeniem
zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw.

Czynniki zewnetrzne takiej jak rosngca stopa procentowa czy poziom inflacji mogg wptynac¢ negatywnie na
wyszczegdlnione sktadowe popytu zgtaszanego na dobra oferowane przez Emitenta, poprzez zmniejszenie
zdolnosci kredytowej potencjalnych klientéw Emitenta. Zmniejszenie popytu wptynetoby negatywnie na ilos¢
sprzedawanych mieszkan lub na rentownos¢ sprzedawanych produktow, Konsekwencje powyzszego stanowié
nieuzyskanie przez Emitenta zaktadanych wynikéw finansowych, co w konsekwencji moze przyczynic sie do
niewykupienia Obligacji.

Zakonczenie programu ,Bezpieczny Kredyt 2%” oraz utrzymujacy sie wysoki poziom stép procentowych miaty
istotny wptyw na dynamike sprzedazy mieszkan dla Emitenta. W efekcie czego w 2024-2025 roku sprzedaz

u Emitenta charakteryzuje sie wiekszg selektywnoscig klientéw, dtuzszymi cyklami sprzedazy oraz wyrazniejszym
zréznicowaniem pomiedzy lokalizacjami inwestycji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Realizujac przyjety model biznesowy, Emitent dokonuje nabycia gruntéw, na ktérych zamierza zrealizowad
przyszte projekty deweloperskie. Dokonanie zakupu ziemi jest pierwszym etapem realizacji ztozonego procesu
inwestycyjnego. Emitent identyfikuje ryzyko zwigzane z nabywaniem gruntéw. Mozliwe jest, iz po dokonaniu
zakupu przez Spoétke, ceny gruntéw spadng co w perspektywie czasu bedzie oznaczato wydatek wiekszej ilosci
srodkéw pienieznych w poréwnaniu do aktualnych cen rynkowych. Mozliwe jest réwniez, iz ceny gruntéw beda
rosngc. Taki stan rzeczy spowoduje konieczno$¢ poniesienia wiekszych naktadéw pienieznych z tytutu przysztych
zakupdéw gruntdw. W holistycznej perspektywie ujmujgcej caty proces deweloperski, poniesienie wiekszych
kosztéw zwigzanych z zakupem gruntu jest jednoznaczne z osiggnieciem gorszej rentownosci lub koniecznoscia
zwiekszenia ceny finalnej nieruchomosci, co z kolei moze wptynac negatywnie na popyt zgtaszany przez klientéw.

Wskutek powyzszego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdlny wptyw na rozwdj oraz dochody Spétki, jak
i Grupy Kapitatowej. Powyzsze nie tylko wptywa na ,kondycje” Spodtki, ale warunkuje tez mozliwosc
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w aktualnym ksztatcie.

Skutecznos¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych lokalizacjach ma
znaczacy wpltyw na atrakcyjnos¢ realizowanych projektéw deweloperskich, a tym samym na wynik finansowy
danego projektu deweloperskiego oraz samej Spoéfki.

Nie mozna wykluczy¢, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen na rynku
deweloperskim okaze sie niekorzystna dla Spotki. Powyzsze moze negatywnie rzutowac na dziatalno$é, sytuacje
finansowg oraz wyniki Emitenta. Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystapienia w przysztosci trudnosci
w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektéw deweloperskich z uwagi na duzg
konkurencje, dtugotrwatos¢ proceséw negocjacyjnych, wzrost cen nieruchomosci oraz specyfike procesu
wydawania decyzji administracyjnych.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz rentowno$¢ majg osiggane przychody ze sprzedazy
oferowanych lokali oraz budowa atrakcyjnego portfela gruntéw. Ceny, za ktére beda zbywane sg natomiast
zalezne od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci. Ceny nieruchomosci uzaleznione sg m.in. od:

a) Sytuacji makroekonomicznej;

b) Popytu na oferowane przez Emitenta i spotki z Grupy Kapitatowej nieruchomosci oraz podazy w okreslonych
lokalizacjach;

c) Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

d) Dostepnosci finansowania;

e) Oczekiwan nabywcéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

f)  Przewidywan klientow co do ksztattowania sie cen w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowa¢, ze realizowana Inwestycja nie osiggnie zatozonego zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje
finansowgq Spodtki, a tym samym na mozliwos¢ zrealizowania wykupu Obligacji.

Nadto, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim
czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie
przysztych wahan cen oraz zaktadanych zyskéw z inwestycji.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane z wadami fizycznymi i prawnymi nabywanych gruntéw

Charakter dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej implikuje konieczno$¢ nabywania nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych na realizacje poszczegdlnych projektow deweloperskich.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wystapienia wad fizycznych nieruchomosci
po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwos¢ analizy wszelkich fizycznych cech nabywanej nieruchomosci
przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizacji inwestycji deweloperskiej wystapia
uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci, utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy
zgodnie z przyjetym projektem.

Opisane wady fizyczne mogg przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilnos¢ gruntéw przektadajgca sie na ich nosnos¢
lub niski poziom wdd gruntowych.

Woystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngc na mozliwos¢ realizacji budowy zgodnej z projektem. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize nabywanych nieruchomosci
a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcéw nieruchomosci do ztozenia stosownych oswiadczen
w przedmiocie. Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe, a wady fizyczne moga
uwidocznic sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

Nie mozna wykluczy¢ réwniez ryzyka, ze nieruchomos¢, ktéra wejdzie w posiadanie Emitenta okaze sie byc
obarczona wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem jej wartosci, przyczynic sie
do koniecznosci poniesienia wysokich kosztow obstugi prawnej oraz kosztéw procesowych przez Spotki
zaangazowane w inwestycje deweloperska, a nawet moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci,
a tym samym uniemozliwi¢ realizacje inwestycji i osiggniecie przychodow ze sprzedazy lokali na rzecz klientow.

Emitent, prowadzac konsekwentng i kompleksowg polityke weryfikacji nabywanych nieruchomosci,
w poprzednich latach skutecznie zminimalizowat ryzyko btedéw inwestycyjnych. Proces ten obejmowat
szczegbtowaq analize dokumentéw prawnych, w tym ksigg wieczystych, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, decyzji administracyjnych oraz potencjalnych obcigzen hipotecznych. Dodatkowo Spdtka
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monitorowata planowane zmiany legislacyjne oraz regulacyjne moggce wptywac na sposéb zagospodarowania
lub wartos¢ nabywanych gruntow. W ramach standardowych procedur due diligence Emitent uwzgledniat
réwniez kwestie urbanistyczne, srodowiskowe oraz infrastrukturalne, co pozwalato na petng ocene potencjatu
inwestycyjnego nieruchomosci jeszcze przed zawarciem transakcji. Dzieki wieloetapowej analizie, prowadzone;j
we wspotpracy z kancelariami prawnymi i specjalistami z zakresu planowania przestrzennego, ryzyko nabycia
gruntéw o ograniczonej przydatnosci inwestycyjnej zostato zredukowane do poziomu marginalnego.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem popytu na nieruchomosci oferowane przez Emitenta

Emitent uzyskuje przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci. Gtdwng grupg docelowg Spotki sg osoby prywatne
nabywajace nieruchomosci w celu ich zamieszkania. Istnieje ryzyko spadku popytu na nieruchomosci oferowane
przez Emitenta. Poza czynnikami wptywajacymi na site nabywczg i mozliwosci kredytowe klientow nalezy
zauwazy¢, iz w przysztosci moze wystapié spadek zainteresowania kupnem nieruchomosci mimo mozliwosci
finansowych umozlwiajgcych dokonanie transakcji. W Polsce obserwowane jest starzenie sie spoteczenstwa
oraz malejgca dzietno$¢ rodzin. Skutkiem obserwowanego zjawiska moze byé malejace zapotrzebowanie
na nieruchomosci mieszkalne zgtaszane przez spoteczenstwo.

Ponadto zmianie moga ulec poglady oraz preferencje spoteczne w zakresie posiadania mieszkania. Istnieje
ryzyko, iz rosngé¢ bedzie tendencja wynajmowania zamieszkiwanej nieruchomosci przy jednoczesnym spadku
wolumenu zawieranych transakcji kupna-sprzedazy mieszkan. Na krajowym rynku nieruchomosci
zaobserwowano wzmozenie popytu spowodowane konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy, a w efekcie
naptywem migrantéw zza wschodniej granicy. Na dzier sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie mozna
okresli¢ prawdopodobnego scenariusza zakonczenia konfliktu. Istnieje jednak prawdopodobienstwo,
iz w przypadku pomysinego zakonczenia wojny, cze$¢ migrantéw wrdéci do Ukrainy, co mogtoby przetozy¢ sie na
spadek popytu na nieruchomosci w Polsce. Ponadto obecnie zakup mieszkania wigze sie z mozliwoscig
osiggniecia korzysci podatkowych, ktére moga stanowi¢ dodatkowy czynnik motywujgcy do dokonania zakupu
mieszkania. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na potencjalng mozliwos¢ wprowadzenia w Polsce podatku
katastralnego, co mogtoby zniecheci¢ potencjalnych nabywcéw nieruchomosci. Analizujgc popyt rynkowy na
nieruchomosci nalezy réwniez uwzgledni¢ udziat funduszy inwestujgcych w nieruchomosci. Fundusze posiadajg
znaczny kapitat, a ich aktywnos¢ w duzej mierze skorelowana jest z poziomem koniunktury gospodarczej.
Rownoczesnie na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej udziat funduszy w strukturze zrédet
przychoddéw Spétki jest pomijalny. Rynek PRS (najmu instytucjonalnego) w Polsce jest w poczatkowej fazie
rozwoju.

Mozliwe, ze dalszy rozwdj rynku bedzie miat wptyw na dziatalno$¢ Adatex S.A. Emitent zaznacza, iz nie ma wptywu
na popyt zgtaszany na oferowane przez niego nieruchomosci.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z generalnym wykonawcq i Swiadczeniem ustug przez podmiot powigzany

Spétka w procesie realizacji projektéw deweloperskich korzysta z ustug generalnego wykonawcy. Realizujgc
projekty deweloperskie Emitent korzysta z ustug jednego podmiotu petnigcego funkcje generalnego wykonawcy
— Badimex Sp. z 0.0. Spotka zaznacza, iz w przesztosci korzystata wytacznie z ustug wymienionego podmiotu
w charakterze generalnego wykonawcy oraz nie zamierza zmieniaé przyjetego modelu operacyjnego
w przysztosci. Zarzad Emitenta podkresla, iz wspotpraca miedzy podmiotami jest korzystna dla obu stron,
jednakze w skrajnej sytuacji np. bankructwa Badimex Sp. z 0.0., Adatex S.A. zmuszony bedzie do znalezienia
innego generalnego wykonawcy, ktéry moze okazac sie gorszym partnerem pod wzgledem jakosci oferowanych
ustug, terminowosci badz finansowych warunkéw wspdtpracy. Taka zmiana mogtaby negatywnie odbijac sie
na wynikach finansowych Spoétki oraz na jej wizerunku. Ponadto projekty bedace w trakcie realizacji przez
Badimex Sp. z o0.0. mogtyby zosta¢ opdinione, ukoriczone w stanie nie satysfakcjonujgcym Emitenta,
zrealizowane w sposob odbiegajgcy od zaktadanego, a w skrajnym scenariuszu mogtyby zosta¢ nie ukonczone.
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Nalezy wskaza¢, ze Badimex sp. z 0.0. jest podmiotem powigzanym z Prezesem Zarzgdu Emitenta Panem
Robertem Kijakiem oraz Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta Panig Sylwig Kijak, ktorzy na dzien sporzgdzenia
niniejszej Noty Informacyjnej sg bezposrednio w posiadaniu po 50% udziatéw w kapitale zaktadowym Badimex
Sp. z o.0.

Emitent wskazuje, iz umowy zawierane z generalnym wykonawcg majg petne uzasadnienie ekonomiczne
i pozwalajg zmniejszac koszty dziatalnosci deweloperskiej Emitenta, a takze istotnie wptywajg na tempo realizacji
inwestycji. Ponadto, Zarzad Emitenta podkredla, iz umowy o generalne wykonawstwo poszczegdlnych projektow
deweloperskich zawierane pomiedzy Adatex S.A. a Badimex Sp. z 0.0. zawierane sg na warunkach rynkowych.

Istnieje ryzyko zwigzane z bliskg wspdtpraca z podmiotem powigzanym w charakterze generalnego wykonawcy.
Deweloper w procesie wyboru generalnego wykonawcy powinien podjg¢ decyzje w oparciu o niezalezne kryteria
takie jak m.in. koszt ustugi, do$wiadczenie czy kompetencje. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji, w ktérej Badimex Sp.
Z 0.0. nie bedzie spetniat tych wymogdéw w najlepszym stopniu, a jego wybdr podyktowany bedzie jedynie
powigzaniami osobowymi. Zarzad Emitenta podkresla, iz na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej
nie identyfikuje podstaw do materializacji omawianego ryzyka. Umowy pomiedzy podmiotami zawierane sg
na warunkach rynkowych. Ponadto generalny wykonawca w dotychczasowej historii wspétpracy w petni
wywigzywat sie ze swoich obowigzkéw na satysfakcjonujgcym poziomie.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami pomiedzy podmiotami moze prowadzi¢ réwniez do takiego operowania
przychodami i kosztami Emitenta, aby koncowym beneficjentem inwestycji byly inne podmioty niz Emitent.
Zrédtem tych naduzyé moga by¢ przypadki deklarowania niemajgcych odzwierciedlenia w rzeczywistosci
Swiadczen zwigzanych z dziatalnoscig podmiotéw powigzanych. Nie mniej jednak biegty rewident dokonujacy
badania sprawozdania finansowego Badimex Sp. z 0.0. nie zgtosit zastrzezern do sprawozdania finansowego
za 2024 r. w swojej opinii. Wskaza¢ jednak nalezy, ze Emitent prowadzi niezbedna dokumentacje cen
transferowych, a transakcje te zawierane sg na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak wykluczyé¢ ryzyka,
ze w przypadku kontroli skarbowej wykaze ona nieprawidtowosci, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sytuacje
finansowa Emitenta. Wskazac nalezy, ze Urzad Skarbowy nigdy nie kwestionowat powigzan tgczacych Emitenta
z generalnym wykonawca.

Nalezy wskazaé, ze Badimex Sp. z 0.0. w ramach procesu budowlanego realizowanego w ramach wspodtpracy
z Emitentem w roli generalnego wykonawcy korzysta z ustug réznych podwykonawcéw, co umozliwia wybor
najkorzystniejszej oferty na poszczegdlne zakresy prac budowlanych. Korzystanie z ustug réznych
podwykonawcéw umozliwia optymalizacje prowadzonych prac poprzez wybdr podmiotu oferujgcego
najkorzystniejszg oferte, spetniajacg okreslone kryteria decyzyjne. Implikuje to jednak potencjalne ryzyka
oraz trudnosci. Istniej ryzyko, ze w zwigzku z tym, ze Badimex Sp. z o. o. realizuje inwestycje za posrednictwem
podwykonawcéw jakos¢ wykonania poszczegdlnych prac bedzie rézna, co moze rzutowaé negatywnie na efekt
koncowy inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko, ze jeden z podwykonawcow zbankrutuje albo nie zrealizuje pracy
W wyznaczonym terminie, opdzniajgc tym samym realizacje kolejnych etapdw.

Ocena istotnosci ryzyka jako niskiej wynika takie z faktu, ze Emitent posiada mozliwosé dywersyfikacji
wykonawstwa poprzez wspotprace z innymi podmiotowymi w razie zaistnienia koniecznosci.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosé¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zwiqzane ze strukturq zarzqdu oraz zmiang sktadu zarzgdu

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje cztonkdw Zarzadu, ktdre odznaczajg sie wysoka
znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Rezygnacja aktualnego zarzadu Emitenta
moze przyczynic sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci operacyjnych. Obecnie Zarzagd Emitenta
jest jednoosobowy.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Emitenta moze nastgpié réwniez zmiana
w skfadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie mogga nie dysponowac rozlegtg wiedzg na temat dziatalnosci
Emitenta oraz spotek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do osiggniecia podobnej efektywnosci pracy
w porownaniu do obecnego sktadu zarzadu.
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Dominujgcymi akcjonariuszami w strukturze akcjonariatu Emitenta jest Pan Robert Kijak (petnigcy jednoczesnie
funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta), bedacy na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej w posiadaniu
28.130.751 akcji Emitenta, ktdére stanowig 43,87% udziatu w kapitale zaktadowym oraz dajg prawo do 42,87%
udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZA Spdtki. Kolejnym znaczacym akcjonariuszem jest Pani Sylwia Kijak
(petnigca funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta) bedaca w posiadaniu 19.905.654 akcji Emitenta, ktére
stanowig 31.04% udziatu w kapitale zaktadowym oraz dajg prawo do 31.04% udziatu w ogdlnej liczbie gtosow
na WZA Spétki. Ponadto, wskazani akcjonariusze pozostajg w zwigzku matzenskim, a w zwigzku z tym réwniez
w domniemanym porozumieniu, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 5 w zwigzku z art. 87 ust. 4 pkt. 1 Ustawy
o Ofercie, w zwigzku z czym, dziatajagc w porozumieniu s3g facznie w posiadaniu 48.036.504 akcji Emitenta,
ktére stanowig 74,91% udziatu w kapitale zaktadowym oraz dajg prawo do 74,91% udziatu w ogdlnej liczbie
gtosow na WZA Spoétki.

Powyisze powoduje silny zwigzek miedzy sferg wtascicielskg a efektywng dziatalnoscig operacyjng Emitenta.
Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu o wszystkich aspektach
dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalnos¢ Emitenta jest w duzym stopniu uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci
oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie
zapewnié, ze ewentualna rezygnacja aktualnych cztonkéw Zarzadu z petnionych funkcji nie bedzie miata
negatywnego wptywu na biezgcg dziatalnos¢, realizacje strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ponadto, taka struktura moze stanowi¢ gwarancje stabilnosci i trwatosci zarzadzania, a petnienie funkcji Prezesa
Zarzadu przez jednego z akcjonariuszy Emitenta moze przeciwdziata¢ pochopnym zmianom o charakterze
kapitatowym i wtascicielskim.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosé powyzszego czynnika ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej na terenie aglomeracji katowickiej

Wiekszo$¢ inwestycji deweloperskich realizowanych przez Emitenta znajduje sie na terenie aglomeracji
katowickiej, gdzie jak wynika z danych publikowanych przez JLL (raport: ,Rynek deweloperski w aglomeracji
$lasko-zagtebiowskiej” | kwartat 2024 r.), rozwdj budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach miat
nierownomierny charakter. Obok Katowic najwieksze znaczenie dla rozwoju rynku mieszkaniowego miato przede
wszystkim 7 duzych miast tj. Gliwice, Tychy, Sosnowiec, Tarnowskie Goéry, Dgbrowa Gérnicza, Chorzéw, Zabrze.

W 2023 r. rynek w aglomeracji katowickiej cieszyt sie duzym wzrostem, a deweloperzy osiggneli jeden
z najwyzszych w historii tego rynku wynik sprzedazy, przekraczajacy 6 tys. sprzedanych mieszkan. Wysoki popyt
sktonit deweloperéw do wzmozonej akcji inwestycyjnej, w wyniku czego oferta mieszkaniowa jest dzi$
w aglomeracji katowickiej rekordowa i plasuje ja w grupie aglomeracji o najwiekszej ofercie mieszkaniowej
w kraju. Program Bezpieczny Kredyt 2% silnie stymulowat sprzedaz mieszkan w aglomeracji katowickiej,
w zwigzku z czym nalezy sie spodziewa¢, iz na poziom popytu na mieszkania ofertowanie wptywac bedag
informacje o ewentualnych nowych programach rzgdowych.

Ze wzgledu na koncentracje geograficzng prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich, w krétkim
i Srednim horyzoncie czasowym, przychody i zyski bedg uzaleznione od sytuacji rynkowej w wojewddztwie
$laskim. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqgzane ze wspoétpracq z wykonawcami oraz podwykonawcami

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalno$ci moze wigzac sie ze zlecaniem czes$ci prac w ramach
realizowanych projektéw deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom. Powyzisze za$ prowadzi do
powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta.

W ramach niniejszego ryzyka wymieni¢ nalezy m. in.:
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a) solidarng odpowiedzialno$¢ Emitenta jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcéw wobec ich
podwykonawcéw (art. 647(1) Kodeksu cywilnego);

b) wystgpienie przez wykonawcoéw z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich gwarancji
przewidzianych przepisami Kodeksu cywilnego (art. 649(1) i nast. Kodeksu cywilnego);

c) wystapienie opdinien prac budowlanych poszczegdlnych inwestycji z winy podwykonawcéw lub
wykonawcow;

d) wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcéw lub podwykonawcow.

Powyisze moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta koszty oraz
na osiggane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczyni¢ sie do opdznien, a nawet wstrzymania,
realizacji projektow deweloperskich Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnosé powyzszego czynnika ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z procesem uzyskiwania zezwolen i decyzji administracyjnych

Dziatalnos¢ Emitenta jest mocno regulowana i wigze sie ze spetnieniem szeregu wymagan okreslonych w réznych
przepisach prawa. Dziatalnos¢ deweloperska wymaga zwtaszcza uzyskania licznych zezwolen i decyzji
administracyjnych umozliwiajgcych legalng realizacje proceséw deweloperskich, sg to miedzy innymi decyzje
zagospodarowania i zabudowy (w sytuacji braku planéw zagospodarowania przestrzennego), pozwolenie na
budowe, pozwolenie na oddanie wybudowanego obiektu do uzytkowania, decyzje wynikajgce z przepiséw prawa
ochrony $rodowiska itp. Uzyskanie tych dokumentéw stanowi podstawe prawng do legalnego rozpoczecia

i prowadzenia procesu deweloperskiego oraz oddania inwestycji do uzytkowania. Jakiekolwiek wewnetrzne
niezgodnosci tych dokumentéw, badz realizacja inwestycji w sposdb sprzeczny z warunkami w nich okreslonymi
mogg doprowadzi¢ do wstrzymania procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia ww. niezgodnosci. Adatex S.A.
nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania owych zezwolen i decyzji badZ istotnego przedtuzenia w czasie
postepowan dotyczacych ich wydania, co moze negatywnie wptyng¢ na harmonogram procesu realizacji
inwestycji i w konsekwencji wptyna¢ negatywnie na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko zwiqgzane ze wszczeciem postepowania upadfosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego przez
Emitenta

W Swietle przepisdw Prawa Upadtosciowego, przestankg do ogtoszenia upadtosci jest niewyptacalnosc dtuznika
okreslona w rozumieniu art. 11 Prawa Upadfosciowego. Biorgc pod uwage powotang regulacje, Emitent, stanie
sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajgcy dwadziescia cztery miesigce.

W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtosé Emitenta, a ich wierzyciele, w tym Obligatariusze, beda
zaspokajani w kolejnosci okreslonej w przepisach Prawa Upadtosciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnosciag wobec Emitenta moze by¢ prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
Restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatan sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W $wietle przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa Upadto$ciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalnoscig nalezy rozumiec dtuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuje, ze
w niedtugim czasie moze sta¢ sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
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zobowigzania przekroczg warto$s¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczegdlnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uktad pozwala na restrukturyzacje zobowigzan, ktéra moze przybiera¢ w szczegdlnosci forme:
odroczenia wykonania, roztozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnosci na udziaty lub
akcje.

Nadto zgodnie z obowigzujagcym Prawem Restrukturyzacyjnym rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie
uktadu na uproszczonych zasadach wymagac bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcg
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy uktadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sgdowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sgdowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie ukfadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sgdowego. Dla dtuznika oznacza to koniecznos¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzagdu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezgcej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektérych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta rowniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest prowadzenia wszelkich
egzekucji z majatku dtuznika (stosuje sie odpowiednio np. art. 312 Prawa Restrukturyzacyjnego).

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania upadtosciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie
Swiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku
upadtosci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta,
posiadacze Obligacji mogg utraci¢ cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych srodkéw. Wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub ogtoszenia upadtosci w ramach
postepowania upadtosciowego moze dotyczy¢ Emitenta lub podmiotu, ktéry ustanowit zabezpieczenie Obligacji.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji lub ogtoszenia jego upadtosci Emitenta, Administrator bedzie miat
mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji z przedmiotu
zabezpieczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta ani zadnego podmiotu z Grupy Emitenta
nie zachodzg przestanki ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodza
przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegdlnosci Emitent
i podmioty z Grupy Emitenta, nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowga i operacyjng Emitenta, lub Grupy
Emitenta bytaby znaczaca.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie.
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3.3  Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie przez Emitenta Swiadczen
pienieznych z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na
zaptacie odsetek, a w przypadku Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta — takze na zaptacie
okre$lonej w Warunkach Emisji Obligacji premii. Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie
moze ulec opodznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitenta nie bedzie dysponowac
odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci.

Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu, w szczegdlnosci w przypadku
istotnego pogorszenia wynikdw finansowych Emitenta, wystapienia opdzniern w realizacji poszczegdlnych
projektow wzgledem przyjetych harmonogramow lub przekroczenia zatozonych dla nich budzetéw, spadku
popytu na mieszkania i powierzchnie komercyjne, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub
obcego, a takze ze wzgledu na inne czynniki pozostajgce poza kontrolg Emitenta.

Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadto$é Emitenta, co w konsekwencji dla
inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Odsetki mogg takze
nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko
Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji zawierajg szereg klauzul, ktoérych
naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej
procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze
w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych srodkéw
na realizacje takiego zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz
w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji Obligatariusz moze nie odzyskac catosci lub czesci srodkéw
zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania
swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne beda przekracza¢ wartos¢
jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszona upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata
jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji, bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy
te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnosé jego
zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej
w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po
zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego, naleznosci pracownikdw powstatych przed
ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z uwagi na brak majatku Emitenta wystarczajgcego na zaspokojenie
kosztow postepowania lub jezeli majgtek ten wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta, jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg réwniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego. W razie wszczecia
postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego, prowadzenie egzekucji wobec Emitenta
w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone przez przepisy
prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji,
jakie przepisy ww. aktdw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci lub ogtoszenia upadtosci Emitenta. Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢
w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje
jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku pofqgczenia
Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stosowany jako odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zapfaty z tytutu instrumentu
finansowego. Stopg Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia Oprocentowania bedzie wskaznik
referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate), ktéry jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikoéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na Date Noty
Informacyjnej GPW Benchmark S.A. jest wpisany w rejestrze uprawnionych administratoréw wskaznikow
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktérym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo
wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego, uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.

Zgodnie z informacjg z 10 grudnia 2024 roku, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej (,,KS NGR”) podjat
decyzje o wyborze propozycji indeksu z rodziny WIRF, o technicznej nazwie WIRF— (bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych), jako docelowego wskazZnika referencyjnego
stopy procentowej, ktory miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF w rozumieniu
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych bedzie GPW Benchmark S.A. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektow prawnych, rynkowych i marketingowych, KS NGR podjat 24 stycznia 2025 roku decyzje,
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.
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Kolejnym krokiem KS NGR bedzie zaktualizowanie Mapy Drogowej w ramach dotychczasowego harmonogramu
dziatan majacych na celu zastgpienie wskaznika referencyjnego WIBOR oraz zweryfikowanie i zaktualizowanie
wydanych dotychczas rekomendacji, w szczegdlnosci dotyczacych standardéw stosowania nowego docelowego
wskaznika w nowych produktach, w ktérych stosowany jest wskaznik referencyjny WIBOR.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowa moze wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie - nieosiggnigcie przez inwestora
zaktadanych zyskow z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dfuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujgcy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla inwestora oznacza¢ bedzie to wiekszg
rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie Warunkami Emisji bedzie stosowat Korekte majaca na
celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem
wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej stuzgcej ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb wybor i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie na zmiane oprocentowania emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowe;j
bedzie wyisza, rentownosé Obligacji dla inwestoréw bedzie wyzsza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na
koszty odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyngc na obnizenie
rentownosci Obligacji dla inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Warunki Emisji przewidujg mozliwos¢ Wczesniejszego Wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mogt uzyskaé przychodow
z odsetek od Obligacji w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jego
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji, w tym w szczegdlnosci pozyska
finansowanie dtuzne na korzystniejszych warunkach niz Obligacje, a takze w sytuacji, gdy Wskaznik LTV na Dzien
Ustalenia Wskaznika LTV bedzie wyzszy niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta), a Emitent uzna, ze wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta stanowi dla niego
najkorzystniejszy sposrdod okreslonych w Warunkach Emisji instrument przywrécenia Wskaznika LTV do poziomu
nie wyzszego niz 85% (osiemdziesiat pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W takim okresie
Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdéw uzyskanych z Wczesniejszego Wykupu Obligacji
w sposob, ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji bedacych
przedmiotem Wczesniejszego Wykupu.

Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, skorzystanie przez Emitenta z prawa Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, zgodnie z §139 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku
do podmiotu prowadzgcego ASO o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed
dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na Rachunkach Papieréw Wartosciowych i Rachunkach Zbiorczych,
w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu w danym
terminie wykupu z poszczegdlnych Rachunkéw Papieréw Wartosciowych i Rachunkéw Zbiorczych, w zwigzku
z czym nalezy liczy¢ sie z czasowym ograniczeniem obrotu Obligacjami na rynku wtérnym.
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Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko nieustanowienia Hipotek lub uznania Hipotek za bezskuteczne
Jedno z zabezpieczen Obligacji ma stanowic¢ Przejsciowa Hipoteka.

Na mocy zawartej w dniu 16 pazdziernika 2025 r. umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
miedzy spotkg Maksimum sp. z 0.0. Holding SKA jako dotychczasowym uzytkownikiem wieczystym, a spotkg
ADATEX S.A., zostato przeniesione na rzecz Emitenta prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed
Podziatem do dnia 20 grudnia 2093 r. na skutek czego uzytkownikiem wieczystym jest spotka ADATEX S.A.,
uwzgledniajac ponizsze.

Stosowna zmiana w dziale Il ksiegi wieczystej, tj. wskazanie Emitenta jako uzytkownika wieczystego
Nieruchomos¢ przed Podziatem zostata zarejestrowana.

Oswiadczenie o ustanowieniu PrzejSciowej Hipoteki zostato ztozone w dniu 17 listopada 2025 r. Formalne
ustanowienie PrzejSciowej Hipoteki (tj. wpis PrzejSciowej Hipoteki do ksigg wieczystych Nieruchomosci przed
Podziatem) nastgpi nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia ztozenia oswiadczenia o jej ustanowieniu przed
notariuszem.

Do czasu ustanowienia PrzejSciowe] Hipoteki, Obligacje bedg zatem niezabezpieczone rzeczowo. Ponadto istnieje
ryzyko, ze Przejsciowa Hipoteka nie zostanie ustanowiona w terminie okreslonym w Warunkach Emisji. Moze to
by¢ wynikiem m.in. z uwagi na opdznienia administracyjne, braki formalne lub btedéw proceduralnych, a takze
nieskuteczny wpisu na rzecz Emitenta. W przypadku, gdy Przejsciowa Hipoteka nie zostanie skutecznie
ustanowiona w terminach i na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, Obligatariusze bedg uprawnieni do
zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji. Niemniej, w takim wypadku Obligacje pozostang niezabezpieczone
rzeczowo, co moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji.
W szczegdlnosci, w przypadku nieustanowienia Przejsciowej Hipoteki, Administrator nie bedzie posiadaé
mozliwosci skierowania egzekucji bezposrednio wobec Nieruchomosci przed Podziatem z pierwszenstwem przed
innymi wierzycielami.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwigzane z wartosciqg Nieruchomosci przed Podziatem

Obligacje zostang zabezpieczone m.in. Przejsciowa Hipoteka. Nieruchomos¢ przed Podziatem zostata poddane
wycenie w podejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny Sredniej przez rzeczoznawce majgtkowego
spetniajgcego kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, a skrét przedmiotowej wyceny stanowi
zatgcznik do Warunkdéw Emisji. Zgodnie z przedmiotowg wyceng wartos$¢é Nieruchomosci przed Podziatem wynosi
18.472.700 PLN (osiemnascie miliondw czterysta siedemdziesigt dwa tysigce siedemset zfotych).
Wartos¢ Nieruchomosci przed Podziatem moze by¢ jednak zmienna w czasie, w tym m.in. poprzez zmiane
przedmiotu Przejsciowej Hipoteki w postaci wytaczenia Nieruchomosci Wyodrebnianej spod zabezpieczenia, a na
i na jej wysokos¢ mogg wptyngé¢ réwniez inne czynniki, w tym czynniki makroekonomiczne,
popyt na nieruchomosci, dostepnosé gruntdéw i ich ceny, reputacja Emitenta, a takze wszczecie okreslonych
postepowan (w tym administracyjnych) lub mozliwos¢ ich wzruszenia lub wznowienia.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent zobowigzany jest zapewnié, ze wartos¢ Wskaznika LTV (tj. stosunek tacznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji do tacznej wartosci Nieruchomosci bedacych
przedmiotem ustanowionej Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci opublikowanej
na Stronie Internetowej Emitenta) w kazdym z Dni Ustalenia Wskaznika LTV bedzie nie wyzsza niz 85%
(osiemdziesiat pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). Jednoczesnie, w celu umozliwienia ustalenia
Wskaznika LTV Emitent zobowigzany jest publikowaé na Stronie Internetowej Emitenta — w przypadkach
i wterminach wskazanych w Warunkach Emisji — nowe wyceny Nieruchomosci sporzadzone co najmnigj
przy zastosowaniu podejscia porownawczego uwzgledniajgcego aktualny stan Nieruchomosci przez podmiot
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spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen.

W przypadku, gdy Wskaznik LTV (w zaokragleniu do petnego procenta) bedzie wyzszy niz 85% (osiemdziesiat pie¢
procent), a Emitent nie doprowadzi do jego obnizenia do poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesigt piec
procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) w terminie i na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji,
Obligatariusze bedg uprawnieni do zgdania Wczesniejszego Wykupu. Emitent moze natomiast doprowadzic¢
do obnizenia Wskaznika LTV w drodze: (i) ustanowienia Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, (ii) dokonania
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub (iii) zdeponowania na rachunku pienieznym powigzanym
z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw Wartosciowych Emitenta i objecia
nieodwotalng blokadg takiej kwoty srodkow pienieznych, o ktdrg podwyzszenie tgcznej wartosci Nieruchomosci
bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie
wyzszego niz 85% (osiemdziesigt pieé procent), (w zaokragleniu do petnego procenta).

Emitent wskazuje, ze na date sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, stosunek tgcznej wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji bedacych przedmiotem Oferty do tacznej wartosci Nieruchomosci przed Podziatem
(wykazanej w wycenach sporzadzonych przez rzeczoznawce majgtkowego) wynosi nie wiecej niz 85%
(osiemdziesiat pieé¢ procent), jednakze ze wzgledu na planowane zwolnienie spod obcigzenia Nieruchomosci
Wyodrebnianej oraz zgode na bez obcigzeniowe wyodrebnienie do nowej ksiegi wieczystej Nieruchomosci
Wyodrebnianej mozliwe jest przekroczenie dozwolonego poziomu wskaznika LTV. Tym samym, w przypadku,
gdy wartos¢ Docelowej Nieruchomosci nie bedzie wystarczajaca (wskaznik LTV przekroczy poziom 85%
(osiemdziesiat pie¢ procent), w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV moze doj$¢ do naruszenia ww. zobowigzania
Emitenta, o ile Emitent nie skorzysta z jednego z ww. instrumentéw pozwalajgcych na obnizenie Wskaznika LTV.
Przy czym, na dzien przygotowania Noty Informacyjnej stosunek fagcznej wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
bedacych przedmiotem Oferty do tacznej wartosci Docelowej Nieruchomosci wynosi 83,4%.
Szczegodtowe informacje dotyczace Nieruchomosci przed Podziatem zostaty opisane w pkt. 4.8.

W kazdym przypadku istnieje ryzyko, ze wartos¢ srodkoéw pienieznych uzyskana ze sprzedazy Nieruchomosci
w ramach postepowania egzekucyjnego bedzie niewystarczajgca do petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci z uwagi na przyjecie innej metodologii wyceny
w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz z uwagi na warunki
licytacji Nieruchomosci w ramach takich postepowan, a takze z uwagi na fakt, ze sprzedaz Nieruchomosci w takich
okolicznosciach bedzie mie¢ charakter sprzedazy wymuszonej, w ktdrej z reguty osigga sie cene nizszg od ceny
rynkowe;.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko wynikajqce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

W dniu 17 listopada 2025 r. Emitent przekazat Administratorowi Zabezpieczenn weksel wtasny oraz podpisat
z Administratorem deklaracje wekslowg, ktéra przewiduje m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zosta¢ uzupetniony
Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, oraz
(ii) terminem granicznym na jego uzupetnienie jest 31 grudnia 2038 r. Ponadto, w przypadku realizacji Weksla,
ktéra nie prowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy, Emitent — na zadanie Administratora
Zabezpieczen — zobowigzany bedzie do wystawienia w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych kolejnego weksla wraz
z deklaracjg o zbieznej tresci.

Weksel nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak réwniez
zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu
innego niz Emitent), lecz jest wytacznie odrebnym zrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty
i stanowi instrument pozwalajagcy na szybsze wszczecie egzekucji wobec Emitenta (nie dajgc jednak
pierwszenstwa takiej egzekucji). Jego skutecznos¢ jako narzedzia ochrony intereséw Obligatariuszy opiera sie
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wiec wytacznie na mozliwosci sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu egzekucyjnego w postacie nakazu
zaptaty w postepowaniu nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie roszczen wobec Emitenta. Jednoczesnie
nalezy mie¢ na uwadze, ze Weksel nie gwarantuje automatycznego i petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji — skutecznos¢ jego realizacji bedzie zalezna od kondycji finansowej Emitenta oraz przebiegu
ewentualnego postepowania egzekucyjnego.

W przypadku nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcego majatku na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu
Obligaciji, istnieje ryzyko, ze realizacja Weksla nie doprowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.
Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania kolejnych weksli, jego skutecznos¢ bedzie zalezata od
dalszej zdolnosci Emitenta do wywigzywania sie z takich zobowigzan.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolqg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacja prawa
Obligatariuszy do zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji, jak réwniez mozliwo$¢ zmiany Warunkéw Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg
odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujacy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy muszg
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosow. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajgcy co najmniej 50%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowacd uchwat, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zZmianie.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjgé
czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu witasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen jako
odpowiednio wierzycielowi hipotecznemu, wierzycielowi wekslowemu lub stronie Umowy Podporzgadkowania,
jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji wierzytelnosci z tytutu Obligacji nie zostang zaspokojone
przez Emitenta. Szczegdtowy zakres praw i obowigzkédw Administratora Zabezpieczen okresla Umowa
Administrowania Zabezpieczeniami, a dodatkowo zostang one dookreslone w dokumentach stanowigcych
podstawe ustanowienia zabezpieczen Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczen nie wykona lub nieprawidtowo wykona swoje obowigzki
wynikajace z ww. umow lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.
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Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niskie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.4  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji.
W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec¢ relacja podazy i popytu
na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu wycena Obligacji moze zatem rdéznic sie od ich ceny emisyjnej.

Istnieje réwniez ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecenn kupna/sprzedazy
ze strony inwestorow. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogodlnej sytuacji na rynkach
finansowych wahaniom moze ulegac¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na date
sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez
Obligatariusza w dowolnym czasie i po oczekiwanej cenie.

Na dzied sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq niespetnienia warunkéow wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu i rejestracji Obligacji w KDPW

Rejestracja Obligacji w KDPW bedzie nastepowa¢ w trybie § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW,
tj. na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku. Emitent ztozy do KDPW wniosek o rejestracje
Obligacji w KDPW pod warunkiem ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, jednoczesnie
wystepujgc do GPW z wnioskiem o ich wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
pod warunkiem ich rejestracji w KDPW.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wymaga spetnienia warunkow
wprowadzenia okreslonych w Regulaminie ASO. W ocenie Emitenta, przedmiotowe warunki zostang przez
Emitenta spetnione na Dzien Emisji, z zastrzezeniem, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 8 Regulaminu ASO
»Wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie, zwanym dalej takze ,obrotem”, mogg by¢ instrumenty
finansowe, o ile: (...) 8) tgczna warto$¢ nominalna dtuznych instrumentéw finansowych objetych wnioskiem na
dzien jego ztozenia, przy uwzglednieniu ich maksymalnej liczby okreslonej we wniosku, podlegajacych oznaczeniu
tym samym kodem ISIN, wynosi co najmniej 5.000.000 zt” — na date sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej
Emitent nie moze zapewnié spetnienia tego warunku.

Istnieje ryzyko, ze GPW odmowi wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Odmowa
ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu uniemozliwi jednoczesnie rejestracje tych
Obligacji w KDPW i tym samym emisja nie dojdzie do skutku, a srodki wptacone przez Inwestoréw tytutem ceny
emisyjnej Obligacji zostang im zwrdcone (bez zadnych odsetek lub odszkodowan).

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako $rednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznos$ciach wskazujacych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF moze zazgda¢ od GPW
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskazac¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze
w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. KNF uchyla
decyzje zawierajgcy zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy po jej wydaniu
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stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub bezpieczeristwa obrotu
dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestoréow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentdéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na
whniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w p pkt. (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrdt instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogitoby spowodowaé¢ powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami
finansowymi.

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartoSciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia interesdw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkdw, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO, (iv)
wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem,
jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.
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Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO, GPW wyklucza lub
odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentdéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadfosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez
sgd postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU
4.1 Cele emisji
Srodki z emisji Obligacji, zostang wykorzystane przez Emitenta na:
1) pokrycie kosztow emisji Obligacji w kwocie do 500 tys. PLN;

2) pozostata kwota zostanie przeznaczona finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow
deweloperskich w Polsce, w szczegdlnosci refinansowanie nabycia Nieruchomosci przed Podziatem;

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg zamieszczane
na stronie internetowej Emitenta https://adatex.pl/relacje-inwestorskie/, gdzie publikowane s3 raporty biezgce.

4.2  Rodzaj dtuznych instrumentdéw finansowych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii B, o oprocentowaniu zmiennym.

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowiga:
a) art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach;

b) Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzgdzenia Prospektowego, poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia wytgcznie do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami
fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréw wartosciowych, dla ktérej przepisy Rozporzadzenia
Prospektowego oraz Ustawy o Ofercie nie przewidujg obowigzku udostepnienia prospektu ani
memorandum informacyjnego, w tym memorandum informacyjnego wskazanego w art. 38b Ustawy
o Ofercie;

¢) Uchwaty Programowe;
d) Uchwata Emisyjna;

Tres¢ uchwat stanowigcych podstawe do emisji Obligacji zamieszczona zostata w zatgczniku 5.3 oraz 5.4 Noty
Informacyjnej.

Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Zgodnie z przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz zgodnie ze statutem Emitenta, organem uprawnionym
do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzagd Emitenta po uzyskaniu zgody
Walnego Zgromadzenia Emitenta.

Odnoszac sie do art. 3 ust. 1a ustawy o ofercie publicznej wskazujemy, ze w zwigzku z ofertg obligacji serii B
(skierowang do 135 oséb) liczba oséb do ktérych byta kierowana oferta tych obligacji wraz z liczbg osdéb, do
ktorych kierowane byty oferty publiczne obligacji serii B (skierowang do 135 0sdb), o ktérej mowa w art. 1 ust.
4 lit. b Rozporzadzenia 2017/1129, tego samego rodzaju papierow wartosciowych, dokonana w okresie
poprzednich 12 miesiecy, wynosita 135 0s6b i tym samym nie przekraczata 149 osdb, a w konsekwenc;ji oferta ta
nie wymagata sporzadzenia i opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b Ustawy
o Ofercie.

4.3  Wielko$¢ emisji.

W ramach emisji obligacji serii B zostanie wyemitowanych do 10.000 sztuk Obligacji o warto$ci nominalnej
1.000 PLN (tysigc ztotych) kazda i facznej wartosci nominalnej w wysokosci do 10.000.000 PLN (dziesie¢ milionow
00/100 ztotych).
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4.4  Wartos¢ nominalna oraz cena emisyjna

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych 00/100).

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych

00/100) za jedng Obligacje.

4.5 Informacja o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika 4 do Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Zdarzenie

Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji

30 pazdziernika — 10 listopada 2025 r.

Data planowego warunkowego przydziatu Obligacji

Emitent dokonat Warunkowego Przydziatu Obligacji w dniu
12 listopada 2025 r.

Obligacje zostang bezwarunkowo przydzielone z chwilg
rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana data rejestracji
Obligacji w KDPW to 21 listopada 2025 r.

Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacji w KDPW,
a tym samym o bezwarunkowym przydziale Obligacji, do
publicznej wiadomosci w drodze jej publikacji na stronie
internetowej Emitenta www.adatex.pl, niezwtocznie po
wystgpieniu tego zdarzenia.

Liczba Obligacji objetych subskrypcja

10.000 (dziesiec tysiecy) sztuk Obligacji

Stopa redukg;ji

81,92 %

Liczba przydzielonych Obligacji

Emitent dokonat Warunkowego Przydziatu 10.000 sztuk
Obligaciji.

Obligacje zostang bezwarunkowo przydzielone z chwilg
rejestracji Obligacji w KDPW. Przewidywana data rejestracji
Obligacji w KDPW to 21 listopada 2025 r.

Emitent przekaze informacje o rejestracji Obligacji w KDPW,
a tym samym o bezwarunkowym przydziale Obligacji, do
publicznej wiadomosci w drodze jej publikacji na stronie
internetowej Emitenta www.adatex.pl, niezwfocznie po
wystapieniu tego zdarzenia.

Liczba oséb, ktére ztozyly zapisy na Obligacje objete
subskrypcja

111

Liczba osdéb, ktérym przydzielono Obligacje

Emitent dokonat Warunkowego Przydziatu 111 inwestorom

Informacja czy osoby, ktérym przydzielono Obligacje w
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw § 4
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono

Obligacji podmiotom  powigzanym z  Emitentem

W rozumieniu przepisbw § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty
finansowe w ramach wykonywania uméw o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty
obejmowane przez subemitentéw.

taczna wysokosc kosztow, ktore zostaty zaliczone do
kosztow emisji Obligacji

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty
531.000 PLN netto (stownie: pieéset trzydziesci jeden
tysiecy ztotych 00/100
w tym:

ztotych),

. przygotowanie i przeprowadzenie oferty, wliczajac

koszty sporzgdzenia Noty
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 531.000 PLN,

Informacyjnej,

=  wynagrodzenie subemitentéw: nie dotyczy,
=  promocja oferty: nie wystgpity koszty zwigzane
Z promoc;ja.
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Metoda rozliczenia kosztow w ksiegach rachunkowych

i sposob ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitent:

=  Koszty zwigzane z Emisjg obcigzajg koszty finansowe
Spotki

4.6  Wykup Obligacji
Dniem Wykupu Obligacji jest dzien 21 listopada 2028 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okreslonych (opisanych szczegétowo w pkt. 4.6.1 niniejszej Noty
Informacyjnej) okolicznosciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesniejszego wykupu
Obligacji. Jednoczesnie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji,
w okreslonych (wskazanym w pkt. 4.6.2 niniejszej Noty Informacyjnej) okolicznosciach, Obligatariusze
uprawnieni bedg do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesdniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w pkt. 4.6.3 niniejszej Noty Informacyjne;j.

Wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazda Obligacje
Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta takze Premii.

Jezeli Dzierh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Woczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdinienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiaéciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien Ptatnosci.
Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem, z zastrzezeniem
Regulacji KDPW, ptatnos¢ z tytutu Obligacji moze zostaé przez Emitenta dokonana na rzecz takiego Obligatariusza
bez posrednictwa KDPW.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Szczegodtowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt. 8 oraz w pkt. 9 Warunkéw Emisji
Obligacji zamieszczonych w pkt. 5.6 Noty Informacyjne;j.

4.6.1 Natychmiastowy, wczesniejszy wykup Obligacji
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

= W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

Natychmiastowy wykup w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

= W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytgczeniem tego dnia).
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4.6.2 Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariuszy

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 9.2.3. Warunkéw Emisji Obligacji, zamieszczonych w pkt. 5.6
Noty Informacyjnej.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity Przypadki Naruszenia uprawniajgce
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.3 Wczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
czesSciowego Emitent moze skorzystad z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzierh Roboczy poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego
drugiego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonania Wczedniejszego Wykupu na zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomic
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie
Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczesniejszym Wykupie na zagdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c¢) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji —
liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajgcych
Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku
wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujgcej wysokosci:

Numer Okresu Odsetkowego,

. . P Wartos¢ Premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup f

2 1,50 %
3 0,50 %
4 0,25 %
5-6 0,00%

Zgodnie z §139 ust. 3 Szczegbdtowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z opcji Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do GPW o zawieszenie obrotu tymi
obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu na ktéry ustala sie stany na
rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw wartosciowych
bedacych przedmiotem wczesniejszego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu z poszczegdlnych
rachunkow papieréw wartosciowych i rachunkdéw zbiorczych.
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4.7  Warunki wyptaty oprocentowania

Wyptata odsetek bedzie realizowana na zasadach przedstawionych w pkt. 10 Warunkéw Emisji Obligacji,
zamieszczonych w pkt. 5.6 Noty Informacyjnej.

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze w wysokosci 5,5 p.p.
(piec i piec dziesigtych punktu procentowego), z zastrzezeniem, ze:

a) jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego
PrzejSciowa Hipoteka lub Docelowa Hipoteka nie zostata ustanowiona (tj. wpisana odpowiednio do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci przed Podziatem lub Docelowej Nieruchomosci)
Marza obowiazujaca dla takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 50 p.b. (piecdziesigt
punktéw bazowych); oraz

b) jezeli w dniu poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego
akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku regulowanym GPW,
w przypadku przeniesienia notowan, Marza obowigzujgca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie
podwyzszona o 25 p.b. (dwadziescia pie¢ punktow bazowych); oraz

c) jezeli w Dniu Badania poprzedzajacym Dzieri Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesSci setnych) bedzie wyzsza
niz 1,20 (jeden i dwadziescia setnych), Marza obowigzujaca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie
podwyzszona o 50 p.b. (piec¢dziesigt punktow bazowych).

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,5 p.p. (pie¢ i pie¢ dziesigtych punktu procentowego)
(z zastrzezeniem lit. a) i b) powyzej) nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta
Kalkulacyjnego pod warunkiem (i) spadku wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu
nieprzekraczajgcego 1,40 (jeden i czterdziesci setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), o czym
Emitent oswiadczy w Oswiadczeniu Zgodnosci oraz (ii) ztozenia takiego wniosku najpdézniej w Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazowg dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych depozytéw
miedzynarodowych wyrazonych w ztotych tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu i podanej przez GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora jg zastgpi.

Sposob ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 10.6 Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt. 5.6 Noty
Informacyjnej.

Dla Obligacji ustalono nastepujgce Okresy Odsetkowe i Dni Ptatnosci Odsetek

Okres Dzien ustalenia praw do Koniec Okresu
Poczatek Okresu Odsetkowego P Odsetkowego i Dzien
odsetkowy odsetek L.

Ptatnosci Odsetek

1. Dzien Warunkowego Przydziatu 19 maja 2026 r. 21 maja 2026 r.
2. 21 maja 2026 r. 19 listopada 2026 r. 21 listopada 2026 r.

3. 21 listopada 2026 r. 19 maja 2027 r. 21 maja 2027 r.
4, 21 maja 2027 r. 18 listopada 2027 r. 21 listopada 2027 r.

5. 21 listopada 2027 r. 18 maja 2028 r. 21 maja 2028 r.
6. 21 maja 2028 r. 17 listopada 2028 r. 21 listopada 2028 r.

W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Wczesniejszego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.
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4.8 Wysokos¢ i forma przedmiotu zabezpieczenia oraz oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Na dzien podpisania Noty Informacyjnej Emitent ustanowit cze$¢ zabezpieczen obligacji serii B okreslonych
w Warunkach Emisji, ztozyt réowniez stosowne wniosek do sgdu wieczystoksiegowego w celu wpisania
Przejsciowe]j Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci przed Podziatem.

Obligacje zostaty czesciowo zabezpieczone przed Dniem Emisji, przy czym rejestracja Obligacji w KDPW nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w zataczonych do niniejszej Noty Informacyjnej
Warunkach Emisji.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdzinienie, jak rédwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji zostang zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen Przejsciowej Hipoteki, (ii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen Weksla, (ii) zawarcia Emitentem i Badimex a Administratorem Zabezpieczen umowy
podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Badimex wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji
oraz (iv) zawarcia pomiedzy Emitentem i Wierzycielami Podporzgdkowanymi a Administratorem Zabezpieczen
umowy podporzgdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Dozwolonych wierzytelnosciom Obligatariuszy
z tytutu Obligacji.

Hipoteka

W dniu 17 listopada 2025 r. Adatex S.A. ztozyt Oswiadczenie Emitenta o Ustanowieniu PrzejSciowej Hipoteki,
a takze ztozyt we whasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowy, kompletny i nalezycie optacony wniosek
o wpis Przejsciowej Hipoteki w ksiegach wieczystych Nieruchomosci przed Podziatem. PrzejSciowa Hipoteka
zostanie ustanowiona, tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci przed Podziatem w terminie 360 dni
od dnia ztozenia oswiadczenia przed notariuszem.

Przejsciowa Hipoteka w rdGwnym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszeristwem zaspokojenia (na pierwszym
miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczaé Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci réownej 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji.

Przejsciowa Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Przejsciowa Hipoteka moze w przysztosci korzystac z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci przed Podziatem
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych Przejsciowg Hipoteka nie moze byé wyzsza niz 10.000.000
(dziesie¢ milionéw) ztotych — na co inwestor skfadajgcy zapis na Obligacje, kazdoczesny Obligatariusz
oraz Administrator Zabezpieczen dziatajgcy w imieniu wtasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy
wyraza z gory zgode.

W sytuacji wyodrebnienia Nieruchomosci Wyodrebnianej, w tym réwniez przed przeprowadzeniem przez
Emitenta oferty publicznej Pozostatych Obligacji, skutkiem czego bedzie powstanie Docelowej Hipoteki na
Docelowej Nieruchomosci, Docelowa Hipoteka bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Docelowa Hipoteka moze w przysztosci korzystac
z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na
Docelowej Nieruchomosci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym taczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych Docelowa Hipoteka nie moze
by¢ wyzsza niz 10.000.000 (dziesieé¢ miliondw) ztotych — na co inwestor sktadajacy zapis na Obligacje, kazdoczesny
Obligatariusz oraz Administrator Zabezpieczenn dziatajgcy w imieniu wiasnym lecz na rzecz kazdoczesnych
Obligatariuszy wyraza z géry zgode.

Wycena Nieruchomosci przed Podziatem stanowigca przedmiot Przejsciowej Hipoteki, o ktérej mowa w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, zostata sporzadzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci przed
Podziatem , a skrét tej wyceny stanowi zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu
Dokonujacego Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem majac na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujacy
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Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem kryteriéw okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz
odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem
zapewniajace rzetelnosé sporzadzonej wyceny.

Przedmiot hipoteki Wycena Operat

Wartos¢ rynkowa: 18 472 700 PLN

Nieruchomos¢ przed = Etapl: 6492 300 PLN Operat szacunkowy prawa uzytkowania

Podziatem wieczystego Nieruchomosci przed Podziatem

= EtapIl: 5773 900 PLN
Wycena z dnia 22.10.2025 r.

= Etaplll: 6211 500 PLN

Z uwagi na planowane dokonanie po przeprowadzeniu emisji Obligacji podziatu dziatek Nieruchomosci przed
Podziatem, docelowo z przedmiotu Przejsciowej Hipoteki moze zosta¢ wyodrebniona Nieruchomosé
Wyodrebniana, skutkujgc tym samym zmiang wartosci przedmiotu Docelowej Hipoteki oraz zmiang poziomu
Wskaznika LTV.

Wycena Wskaznik LTV

Wartosc rynkowa: 18 472 700 PLN

Nieruchomos¢ przed Podziatem «  EtapI: 6492 300 PLN

(stan na dzien podpisania Warunkéw Emisji) 54,1%
= Etapll: 5773900 PLN

= Etaplll: 6211 500 PLN

. 2 Wartos$¢ rynkowa: 11 985 400 PLN
Docelowa Nieruchomosc¢

(po zwolnieniu spod obcigzenia Nieruchomosci = FEtapll:5773 900 PLN 83,4%

Wyodrebnianej- stan prognozowany) = Etaplll: 6 211 500 PLN

Obecnie Nieruchomosé przed Podziatem obejmujaca 3 etapy zostata wyceniona na 18.472.700 PLN.
Na dzien przygotowania niniejszej Noty Informacyjnej stosunek tgcznej wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
bedacych przedmiotem Oferty do tacznej wartosci Nieruchomosci przed Podziatem wynosi 54,1%.

Po planowanym zwolnieniu spod obcigzenia Nieruchomosci Wyodrebnianej oraz wyrazeniu zgody na bez
obcigzeniowe  wyodrebnienie do  nowej  ksiegi  wieczystej  Nieruchomosci  Wyodrebnianej,
Docelowa Nieruchomos¢ (obejmujgca etap Il oraz etap Ill) zostata na dzien 22 pazdziernika 2025 r. wyceniona na
kwote 11.985.400 PLN, co sprawia, ze Wskaznik LTV osiggnie poziom 83,4%. Przed dokonaniem zmiany Emitent
zobowigzuje sie spetni¢ warunki opisane powyzej (Zgoda na zmiane Przejsciowej Hipoteki i zwolnienie
Wyodrebnianej Nieruchomosci ).

Weksel

W dniu 17 listopada 2025 r. Emitent podpisat deklaracje wekslowa przewidujacg m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze
zostac¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz (ii) najpdzniejszg data, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia
2038 r., a nastepnie przekazat Weksel Administratorowi Zabezpieczen.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od
dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).
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Weksel Wtasny zostanie zwrdcony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktérym nastgpi catkowita
sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji oraz zostanie to potwierdzone przez Emitenta
Administratorowi Zabezpieczen;

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Weksla, Emitent
w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie
art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, a takze zaptaty wszelkich kwot wynikajgcych z odpowiedzialnosci
osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji, oraz obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen kosztow i wydatkow poniesionych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzania pienigeznego z kazdego z tych tytutdw, a takze jego wynagrodzenia za te
czynnosci, (,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczenn bedzie mogt
wystgpic¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg
okreslong w tym oswiadczeniu pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania
W wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2038 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Umowa Podporzadkowania

Umowa Podporzqdkowania Pozyczek Badimex

Emitent podpisat w dniu 2 lutego 2024 r. z Badimex umowe pozyczki odnawialnej do kwoty 30.000.000 zt. Saldo
Pozyczek istniejacych w kwocie 7.200.000 zt, ktére zostanie objete umowg podporzadkowania zostato okreslone
w Warunkach Emisji jako Pozyczki Badimex. Dla wyjasnienia wszystkich watpliwosci, Emitent moze bez zadnych
ograniczen korzysta¢ z umowy pozyczki odnawialnej w wysokosci ponad podporzgdkowane saldo w wysokosci
7.200.000 zt.

W dniu 17 listopada 2025 r. Emitent jako dtuznik zawart z Badimex jako wierzycielem podporzadkowanym oraz
z Administratorem Zabezpieczen umowe podporzagdkowania dotyczgcg podporzgdkowania wierzytelnosci z
tytutu Pozyczek Badimex (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Badimex”).

Zgodnie z Umowg Podporzadkowania Pozyczek Badimex, zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez
Badimex bedacego wierzycielem podporzadkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzadkowanych
wierzytelnosSci bedzie niedozwolone w przypadku spadku salda zadtuzenia umowy pozyczki odnawialnej ponizej
7.200.000 PLN do korica trwania okresu podporzgdkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji. Spod podporzadkowania wytgczone sg odsetki nalezne Badimex z tytutu udzielonych Pozyczek
Badimex.

Emitent, Badimex oraz Administrator Zabezpieczenn mogg dokona¢ zmiany umowy podporzadkowania poprzez
przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej mowa w poprzednim akapicie jest niedozwolona do dnia
zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujac lub
nabywajgc Obligacje wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen na
dokonanie zmian opisanych umowy podporzadkowania opisanej w niniejszym punkcie.

Umowa Podporzqdkowania Pozyczek Dozwolonych — zabezpieczenie przyszte

Emitent jako dtuznik zawrze z Wierzycielem Podporzgdkowanym udzielajgcym Pozyczki Dozwolonej oraz
z Administratorem Zabezpieczen umowe podporzadkowania dotyczgcy podporzadkowania wierzytelnosci
z tytutu Pozyczki Dozwolonej w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej (,Umowa
Podporzadkowania Pozyczek Dozwolonych”).
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Zaptata przez Emitenta jako dtuznika i otrzymanie przez udzielajgcego Pozyczki Dozwolonej bedgcego
wierzycielem podporzgdkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzgdkowanych wierzytelnosci bedzie
niedozwolone do korca trwania okresu podporzagdkowania, tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu
Obligacji. Podporzadkowanie bedzie polegato m.in. na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek podporzagdkowanych
(wartosci nominalnej) udzielonych Emitentowi na dzien przypadajacy po Dniu Wykupu.

Emitent, Wierzyciel Podporzgdkowany oraz Administrator Zabezpieczen moga dokonac¢ zmiany opisanej powyzej
umowy podporzadkowania poprzez przyjecie, ze zapfata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej mowa w poprzednim
akapicie jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji.
Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajac Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby
sktadania dodatkowych oswiadczen na dokonanie opisanych zmian umowy podporzadkowania opisanej
w niniejszym punkcie.

Potencjalna Hipoteka Dodatkowa

Okresowa Wycena Nieruchomosci i Wskaznik LTV

a) Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do udostepnienia na Stronie Internetowej
Emitenta Okresowej Wyceny Nieruchomosci stanowigcych na dzien jej sporzgdzenia przedmiot Hipoteki,
w formie operatdw szacunkowych przygotowanych przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez
Firme Inwestycyjng i zgodnie z zaakceptowang przez nig metodologia wyceny dostosowang do stanu
Nieruchomosci na dzien takiej wyceny:

i. conajmniej 1 (jeden) raz w kazdym roku kalendarzowym poczawszy od roku 2026 — nie pozniej niz
w dniu 30 czerwca danego roku kalendarzowego;

ii. na kazde zadanie Administratora Zabezpieczen zgtoszone w zwigzku z wystgpieniem zdarzenia
okreslonego w pkt. 9.1 - 9.2.2. Warunkéw Emisji lub Przypadku Naruszenia — w terminie 20
(dwadziescia) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zadania przez Administratora Zabezpieczen.

b) Data, na ktérg w Okresowej Wycenie Nieruchomosci okreslona zostanie warto$é Nieruchomosci nie moze
przypadac¢ wczesniej niz 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed dniem przedtozenia Firmie Inwestycyjnej
Okresowej Wyceny Nieruchomosci.

c) W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV warto$¢ Wskaznika LTV bedzie wyisza niz 85%
(osiemdziesigt pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie zobowigzany do (wedtug
wtasnego wyboru):

i. dokonania — w terminie 30 (trzydziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV —
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wyniku ktérego wartos¢ Wskaznika LTV spadnie do
poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta)
(,,Obligatoryjny Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”);

ii. zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji w postaci
Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, ktérej wartos¢ wykazana w wycenie sporzgdzonej przez podmiot
spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta
i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen) zapewni spadek
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent) (w zaokragleniu do
petnego procenta) (,,Potencjalna Hipoteka Dodatkowa”), przy czym:

A. jezeli wtascicielem, wzglednie uzytkownikiem wieczystym takiej Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej, bedzie podmiot spoza Grupy Emitenta lub nie bedzie Badimex:

1. ztozy pisemne oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen, w ktdrym potwierdzi,
ze nie jest niewyptacalny, ani zagrozony niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec niego
ogtoszone postepowanie upadfosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie
jego upadtosci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani tez
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nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego postepowania oraz nie zachodzg zadne inne
okolicznosci faktyczne Iub prawne, ktdre uzasadniatyby wszczecie wobec niego
postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego;

2. nie zostat wpisany w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

3. przedstawi aktualne (nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach
(art. 306e. Ordynacji Podatkowej) i zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek
(art. 50 ust. 6 Ustawy o Systemie Ubezpieczen Spotecznych),

B. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli
o ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej ztozonego przez podmiot bedacy
wtascicielem  (uzytkownikiem wieczystym) Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej
(,Oswiadczenie o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej”) w terminie 30
(trzydziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym wartos¢ Wskaznika LTV
wzrosta powyzej 85% (osiemdziesiat pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W
tym samym terminie wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej zobowigzany bedzie zapewnic¢ ztozenie we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym
prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej w ksiedze wieczystej Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej,

C. Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng
o ztozeniu O$wiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej niezwtocznie, nie
pozniej niz w terminie 2 (dwadch) Dni Roboczych od dnia jego ztozenia. W tym samym terminie
Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta wycene Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej, o ktérej mowa ppkt. ii. powyze;j,

D. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej
Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej,

E. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do
maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji wedtug stanu na Dzien Weryfikacji,

F.  Potencjalna Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Potencjalna Hipoteka Dodatkowa moze
w przysztosci korzystaé z rownorzednego miejsca pod wzgledem pierwszeristwa zaspokojenia
z innymi hipotekami ustanowionymi na Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej na
zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy czym faczna wartos¢ wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipotekg na Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 10.000.000 PLN (dziesie¢ milionow
ztotych),

G. Zaspokojenie z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Potencjalnej
Nieruchomos$ci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej (tj. z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia
egzekucyjnego Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej, licytacji Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej
pomiedzy Obligatariuszy zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami,

H. Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej,
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wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej w dniu ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, a niebedacy Emitentem, ztozy
na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt. 6
Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej co do Zobowigzan z Obligacji do wysokosci rownej 150% (sto
piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
(,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej”).
Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie
Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg
okreslong w tym oswiadczeniu po ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej i pod
warunkiem: niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji
pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania
W wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen
bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji;

iii. zdeponowania — w terminie 30 (trzydziesci) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji — na rachunku
pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw
Wartosciowych Emitenta (,Rachunek Zastrzezony”) i objecia nieodwotalng blokada takiej kwoty
srodkow pienieznych, o ktérg podwyzszenie tgcznej wartosci Nieruchomosci bedgcych przedmiotem
ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego punktu Potencjalng Hipoteke
Dodatkowg uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej
Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci prowadzi¢ bedzie
do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyiszego niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta). Jezeli: (i) w kolejnym Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartosé
Wskaznika LTV bedzie nie wyzsza niz 85% (osiemdziesiat pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta) lub (ii) przed kolejnym Dniem Ustalenia Wskaznika LTV, Emitent dokona Wcze$niejszego
Wykupu na Zzadanie Emitenta lub ztozy Oswiadczenie o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady i wyptaty z Rachunku
Zastrzezonego kwoty Srodkéw pienieznych stanowigcej rdinice pomiedzy kwotg sSrodkow
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym prowadzonym przez Firme Inwestycyjng i objetych
nieodwotalng blokady, a kwotg srodkow pienieznych, o ktérg podwyiszenie tgcznej wartosci
Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby
niniejszego punktu Potencjalng Hipoteke Dodatkowa uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowe;j
Wycenie Nieruchomosci przekazanej Firmie Inwestycyjnej bytoby niezbedne do obnizenia Wskaznika
LTV do poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesiagt pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta).

Opis sposobu zaspokojenia z Zabezpieczenia

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci lub w czesci Zobowigzan
z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym
Obligatariusz zazada od Administratora Zabezpieczen podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia
zabezpieczonych wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia takich wierzytelnosci

z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipotek. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen lub przesta¢ je za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora Zabezpieczen pod warunkiem opatrzenia
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stanowiska kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze
stanowiskiem Swiadectwo Depozytowe lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawa o Obrocie fakt
posiadania przez niego Obligacji na dzien sporzadzenia stanowiska.

W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen zawiadomi
Emitenta i Dtuznikédw Hipotecznych, ktérym na moment zawiadomienia nie bedzie Emitent, co najmniej za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres email: biuro@adatex.pl lub na piSmie listem poleconym na adres
siedziby Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin
21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzacych do zaspokojenia
Zobowigzan z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystgpi do czynnosci zmierzajgcych do uzyskania tytutéw wykonawczych bedacych
podstawg do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do zaspokojenia roszczenh Obligatariuszy
z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu Zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym
przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed wtasciwym
sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla Oswiadczen Egzekucyjnych bedacych
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez
komornika w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci stanowigcej
przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu Hipoteki
zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracja wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci w nastepujgcej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,
c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

d) inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy Administrowania Zabezpieczeniami
w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenn proporcjonalnie rozdzielone na poczet wierzytelnosci
wynikajgcych z wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej mowa w lit. a) - d)
powyzej, przy czym spetnienie Swiadczenia bedzie nastepowato w walucie, w jakiej Obligacje zostaty
wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na
zasadach ogdlnych.

W przypadku, gdy kwota srodkdw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku egzekucji
z kazdego z ustanowionych Zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych Zobowigzan wynikajgcych z Obligacji,
Administrator bedzie uprawniony zatrzymacd takie $rodki do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich
wierzytelnosci z tytutu Obligacji. Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po
dokonaniu terminowej catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator
zwréci $rodki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od ktérego srodki te
zostaty wyegzekwowane.
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4.8.1 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestréow
Administratora Zabezpieczenia

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami zawartej w dniu 29 pazdziernika 2025 r. Emitent
powierzyt funkcje (i) w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzadkowania —
administratora zabezpieczerh w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) a w odniesieniu do Hipoteki —
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach nastepujgcemu podmiotowi:

Wojciech Pfadt, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna

Nazwa (firma) administratora: -
Wojciech Pfadt Radca Prawny

Forma prawna: jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza

Kraj siedziby: Polska

Adres do dorecze: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek

Telefon: 600349777

w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

Strona internetowa: www.kancelaria-wprp.pl

12178415

9511467270

Tre$¢ umowy zostata zamieszczona w pkt. 5.7 Noty Informacyjne;j.

Administrator Zabezpieczenia spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 29 oraz art. 31 ust. 4 w zwigzku z art. 80
ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzenie Obligatariuszy
moze podjgé uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkdéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na
Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. W przypadku Obligacji
wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje o zgodzie lub braku
zgody na zmiane Warunkdow Emisji rGwniez w drodze raportu biezgcego.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji.

4.10 Wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalonej
na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia
instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Wartos¢ zobowigzan ogdtem zaciggnietych przez Grupe Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie inwestorom Propozycji Nabycia, tj. na dziern 30 wrzesnia 2025 r. na poziomie skonsolidowanym
wyniosta:
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Stan na dzien 30.09.2025 r.

Rezerwy na zobowigzania 293 975,87
Zobowigzania dtugookresowe 85 669 976,10
Zobowigzania krétkoterminowe 18 672 289,52
Rozliczenia miedzyokresowe 22 837 330,28

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 127 473 571,77

Zrédto: Emitent,

Na poziomie skonsolidowanym catkowita wartos¢ zobowigzan finansowych dtugoterminowych Emitenta, na
dzien 30 wrzes$nia 2025 r. wyniosta 73.516.230,03 PLN, zas krotkoterminowych 10.527.194,34 PLN. Zobowigzania
przeterminowane Emitenta wedtug stanu na dzieft 30 wrzes$nia2025 r. nie wystepowaty.

Wartos¢ zobowigzan ogoétem zaciggnietych przez Emitenta na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie inwestorom Propozycji Nabycia, tj. na dzien 30 wrzesnia 2025 r. na poziomie jednostkowym

wyniosta:
T e 0002025
Rezerwy na zobowiazania 293 975,87
Zobowigzania dtugookresowe 61 445 053,62
Zobowigzania krétkoterminowe 12 899 982,03
Rozliczenia miedzyokresowe 13 424 925,96

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 88 063 937,48

Zrédto: Emitent,

Na poziomie jednostkowym catkowita wartos¢ zobowigzan finansowych dtugoterminowych Emitenta, na dzien
30 wrzesnia 2025 r. wyniosta 49.291.307,55 PLN , zobowigzan finansowych krétkoterminowych 10.151.210,58
PLN. Zobowigzania przeterminowane Emitenta wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2025 r. nie wystepowaty.

W ocenie Emitenta, zobowigzania Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji beda ksztattowac sie
na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w catosci zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Perspektywy
ksztattowania sie zobowigzan Emitenta i Grupy do czasu catkowitego wykupu Obligacji nalezy analizowac
i ocenia¢ na podstawie sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Emitenta i Grupy oraz
innych informacji przekazywanych w przysztosci przez Emitenta do publicznej wiadomosci (w tym raportéw
biezgcych i okresowych).

W wykonaniu obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o obligacjach, Emitent sporzadzit i udostepnit wytacznie
prognozy dotyczace ksztattowania sie jego zobowigzan finansowych, tj. w zwigzku z art. 35 ust. 1a Ustawy
o obligacjach, Emitent opublikowat na Stronie Internetowej pod adresem: https://adatex.pl/obligacje-aktualne-

emisje/ prognoze ksztattowania sie zobowigzan finansowych, w tym wskazat szacunkowga warto$¢ zobowigzan
finansowych oraz szacowang strukture finansowania rozumiang jako wartos$¢ i udziat procentowy zobowigzan z
tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych i leasingu w sumie pasywdéw bilansu
Emitenta i Grupy Emitenta wedtug stanu na 31 grudnia 2025 r.

Do czasu catkowitego wykupu obligacji Emitent jest obowigzany publikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta
(https://adatex.pl/obligacje-aktualne-emisje), najpdzniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotowego,
informacje dotyczace prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta, o ktérych mowa w art. 35
ust. 1a Ustawy o obligacjach.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za 2024 r. okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. wraz z opinig
biegtego rewidenta zostato przekazane do publicznej wiadomosci i dostepne jest na Stronie Internetowe;j
Emitenta:

a) Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2024, obejmujace dane poréwnawcze, sporzagdzone
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz zbadanego przez biegtego rewidenta:

https://adatex.pl/wp-content/uploads/2025/06/Skonsolidowany-raport-roczny-2024-ADX-S.A.pdf
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b) sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego Emitenta, o ktérym mowa powyzej, sporzadzonego
przez biegtego rewidenta

https://adatex.pl/wp-content/uploads/2025/06/Adatex SSF_MSSF JZP -Sprawozdanie-z-badania-
skonsolidowane.pdf

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej pod nastepujgcym
adresem: https://adatex.pl/relacje-inwestorskie/.

4.11 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuinych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

Emitent jest spotkg publiczng, ktérej akcje sg dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect, tym samym zgodnie
z Ustawg o ofercie Emitent podlega okreslonym obowigzkom informacyjnym. Dane umozliwiajgce potencjalnym
nabywcom Obligacji oceni¢ zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji
publikowane sg przez Emitenta w wykonaniu ww. obowigzkéw w formie raportdw okresowych i raportéw biezacych
publikowanych za posrednictwem systemu ESPI oraz na stronie internetowej Emitenta.

Ponadto, zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji, Emitent zobowigzany jest do wypetniania okreslonych obowigzkéw
informacyjnych w zwigzku z wyemitowanymi Obligacjami, w szczegdlnosci do publikowania na Stronie Internetowej
Emitenta Raportdw Okresowych, Oswiadczenia Zgodnosci oraz Okresowej Wyceny Nieruchomosci wraz
z o$wiadczeniem o wysokosci wskaznika LTV.

4.12 Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
4.13 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu zastawu lub
hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot lub skrét tej wyceny

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Nieruchomos¢ przed Podziatem wycenie uprawnionego
biegtego. Podmiot Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny przedmiotdw hipoteki oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznos¢

Wycena Nieruchomos¢ przed Podziatem stanowigcej przedmiot Przejsciowej Hipoteki , o ktérej mowa w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach, zostata sporzgdzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem,
a skrét tej wyceny stanowi zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt. 5.6 Noty Informacyjne;j.
Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem majgc na uwadze
spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem kryteriéw okreslonych w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny
Nieruchomosci przed Podziatem zapewniajgce rzetelno$¢ sporzadzonej wyceny. Zgodnie z przedmiotowg wyceng,
faczna wartos¢ Nieruchomos¢ przed Podziatem wynosi 18.472.700 PLN. Szczegdétowe informacje dotyczace
Nieruchomosci przed Podziatem zostaty zamieszczone w pkt. 4.8 niniejszej Noty Informacyjne;j.

W rzeczonym przypadku znalazty zastosowanie przepisy art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70 ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym odpowiednio do
podmiotu dokonujgcego wyceny, cztonkdw jego organdw zarzadzajacych i nadzorujacych oraz oséb
zatrudnionych przez ten podmiot do wykonywania czynnosci w zakresie wyceny, a takze oséb blisko zwigzanych
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w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgcego
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz. UE L 171 z 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz. UE L 175
z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320) z cztonkami organéw zarzadzajacych
i nadzorujgcych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujgcy wyceny.

4.15 W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gltoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogélna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu
emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16 W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych na
jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposdb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja
i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.17 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajq do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywdéw obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb
oraz catej Grupy Emitenta w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Noty Informacyjne;j.

4.18 Informacje o wyemitowanych i niewykupionych obligacjach Emitenta

Na date Noty Informacyjnej Emitent wyemitowat 200.000 obligacji serii A o tgcznej wartosci nominalnej 20.000.000
PLN .
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5.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta

5.2  Statut Emitenta

5.3  Uchwaty Programowe

5.4  Uchwata Emisyjna

5.5 Uchwata w sprawie Warunkowego Przydziatu

5.6  Warunki Emisji Obligacji

5.7 Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

5.8  Oswiadczenie Emitenta i Administratora Zabezpieczen o ustanowieniu zabezpieczen

5.9 Definicje i objasnienia skrotow
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.11.2025 godz. 09:26:19
Numer KRS: 0000451245

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |14.02.2013
Ostatni wpis |Numer wpisu 72 Data dokonania wpisu 25.07.2025
Sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/21889/25/87
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY KATOWICE - WSCHOD W KATOWICACH, VIII WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 021441191, NIP: 6922492411
3.Firma, pod ktdrg spétka dziata ADATEX SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat DABROWA GORNICZA, gmina DABROWA GORNICZA, miejsc.
DABROWA GORNICZA

2.Adres ul. GRANICZNA, nr 34B, lok. U24, miejsc. DABROWA GORNICZA, kod 41-300, poczta DABROWA
GORNICZA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej BIURO@ADATEX.PL

4.Adres strony internetowe;j WWW.ADATEX.PL

5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-68344-87867-ACICF-34
wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

RN

07.02.2013 R., ASESOR NOTARIALNY ANGELIKA SOLTYS, ZASTEPCA NOTARIUSZA ROBERTA
BRONSZTEJNA Z KANCELARII NOTARIALNEJ NOTARIUSZY IWONY tACNE], ROBERTA
BRONSZTEJNA I BARTOSZA MASTERNAKA SPOEKI CYWILNE] WE WROCEAWIU RYNEK
NUMER 7, REPERTORIUM A 2610/2013

19.02.2013 R., NOTARIUSZ BARTOSZ MASTERNAK Z KANCELARII NOTARIALNEJ NOTARIUSZY
IWONY LACNEJ, ROBERTA BRONSZTEJNA I BARTOSZA MASTERNAKA SPOLKI CYWILNE) WE
WROCELAWIU, RYNEK 7, REPERTORIUM A NUMER 3373/2013, ZMIANA 86 UST.112 STATUTU.
18.04.2013 R., NOTARIUSZ IWONA tACNA Z KANCELARII NOTARIALNEJ NOTARIUSZY
IWONY LACNEJ, ROBERTA BRONSZTEJNA I BARTOSZA MASTERNAKA SPOLKI CYWILNE) WE
WROCLAWIU, RYNEK 7, ZMIANA 86 UST.1 STATUTU.

27.03.2015 R, NOTARIUSZ KAROLINA WARCZAK-MANDZIAK Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCLAWIU PRZY ULICY GWIAZDZISTE) NR 64 LOK.28/1, REPERTORIUM A NR 6141/2015 -
ZMIENIONO STATUT W TEN SPOSOB,ZE PO §8 DODAJE SIE §8A, ZMIANA §5

18.08.2015 R., NOTARIUSZ KAROLINA WARCZAK-MANDZIAK Z KANCELARII NOTARIALNE]
WE WROCEAWIU PRZY ULICY GWIAZDZISTEJ NR 64 LOK.28/1, REPERTORIUM A NR
9989/2015 - SKRESLONO W CALOSCI §8A, ZMIENIONO BRZMIENIE §6 UST.1

23.06.2016R., NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU, UL. GWIAZDZISTA 64 LOK. 28/1, REPERTORIUM A NR 5249/2016,
W STATUCIE SPOLKI PO § 8 DODANO § 8A.

09.11.2017 R., NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA Z KANCELARII NOTARILANE] WE
WROCLAWIU PRZY ULICY GWIAZDZISTE) NR 64 LOK.28/1, REPERTORIUM A NR 11945/2017 -
ZMIENIONO 85 UST.1 1 §22 STATUTU SPOLKI

26.06.2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU, REP.A NR 8703/2018,
ZMIANA: § 2 STATUTU SPOLKI

28.06.2019 R., REP. A NR 3823/2019, NOTARIUSZ ELZBIETA KULA, KANCELARIA
NOTARIALNA W JASLE,

ZMIANA: PAR. 1, PAR. 2, PAR. 5 UST. 1, PAR. 11 UST. 2, PAR. 13, PAR. 17 UST. 7 PKT 8, PAR.
22;

DODANE: W PAR. 12 UST. 3, W PAR. 24 DOTYCHCZASOWA TRESC OZNACZYC UST. 11
DODAC W NIM UST. 2

AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.06.2019R., REP. A NR 3823/2019 KANCELARIA NOTARIALNA,
NOTARIUSZ MGR ELZBIETA KULA, 38-200 JASEO, UL. 3-GO MAJA 21/1

-ZMIANIE ULEGA PARAGRAF 6 UST.1 STATUTU SPOLKI

-DO STATUTU SPOEKI PO PARAGRAFIE 6 DODAJE SIE PARAGARF 6A

10

08.01.2020R., REPERTORIUM A NR 84/2020, NOTARIUSZ PIOTR KANSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA ADRIAN PODSIADLO, PIOTR KANSKI SPOLKA CYWILNA W DABROWIE
GORNICZE)

ZMIENIONO: § 6 UST. 1 STATUTU SPOLKI

11

AKT NOTARIALNY Z DNIA 14.10.2020R.

REP. ANR 11572/2020

KANCELARIA NOTARIALNA ADRIAN PODSIADLO, PIOTR KANSKI SPOLKA CYWILNA, 41-300
DABROWA GORNICZA, U.GRANICZNA 12/111, NOTARIUSZ PIOTR KANSKI

ZMIENIONO 86 UST.1 STATUTU SPOLKI

12

AKT NOTARIALNY Z DNIA 03.11.2022 R. REP. A. 7730/2022

NOTARIUSZ MARTA CHOLEWA, KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH UL. KS. PIOTRA
SCIEGIENNEGO NR 2/2

ZMIANA STATUTU POPRZEZ UCHYLENIE CALE] DOTYCHCZASOWE] TRESCI STATUTU I
PRZYJECIE NOWE] TRESCI

13

AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.06.2025 R. REP. A. 6174/2025 NOTARIUSZ PIOTR KANSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA NOTARIUSZY PIOTRA KANSKIEGO I ADRIANA PODSIADLO W
DABROWIE GORNICZEJ, ZMIANA BRZMIENIA § 6 UST. 1 STATUTU
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Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spétki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALN
UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 05.02.2013

OSCIA W SPOLKE AKCYJNA
R.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma ZUROWSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------
2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [KRAJOWY REJESTR SADOWY
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany
3.Numer w rejestrze albo ewidencji  [0000375293
4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr |******
albo organu prowadzacego
ewidencje
5.Numer REGON 021441191
6.Numer NIP |-

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

32061 135,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 0,00 Z
3.Liczba akcji wszystkich emisji 64122270
4.Warto$¢ nominalna akgji 0,50 Z

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

32061 135,00 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Warto$¢ nominalna podwyzszenia kapitatu

zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
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kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akcji w danej serii

1040000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

B

2.Liczba akcji w danej serii

60360

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akgji

SERIA C

2.Liczba akcji w danej serii

800000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akgji

AKCJE ZWYKELE NA OKAZICIELA SERII D

2.Liczba akcji w danej serii

1420000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa serii akgji

SERIAE

2.Liczba akcji w danej serii

6500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

6 1.Nazwa serii akgji

SERIAF

2.Liczba akcji w danej serii

979640

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

7 1.Nazwa serii akgji

SERIA G

2.Liczba akcji w danej serii

53322270

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU
SPOLKI ORAZ DO JEJ REPREZENTOWANIA UPOWAZNIONY JEST PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE, AW PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO PREZES ZARZADU
SAMODZIELNIE LUB DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH £ACZNIE, ALBO CZEONEK
ZARZADU tACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KIJAK
2.Imiona ROBERT PAWEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 77050519837, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fkkk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko

BIZON
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2.Imiona MICHAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 80041215410, ------
1.Nazwisko MITKA

2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |79060118383, ------
1.Nazwisko KIJAK

2.Imiona MARCIN

3.Numer PESEL lub data urodzenia |77010814891, ------
1.Nazwisko KIJAK

2.Imiona SYLWIA AGNIESZKA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |77071607502, ------
1.Nazwisko NOWAK

2.Imiona MICHAL

3.Numer PESEL lub data urodzenia 84031014771, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH

2 43,11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

3 43,12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

4 43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACJT ELEKTRYCZNYCH

5 43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

6 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

7 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

8 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB

DZIERZAWIONYMI
9 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 16.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 2 03.08.2015 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
3 03.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 28.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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7 24.06.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

8 13.07.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

9 08.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

10 05.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

11 08.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

12 07.07.2025 OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
:;gtzg; d;er‘:‘i';dzegzzgma 2 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 wkFkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego 4 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

6 whkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

7 whkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

8 whkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

wkFkk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021

10 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

11 whkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

12 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
;:m:xlzi:iEors;jznnoeV:snia ° 2 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 3 wkFkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 whkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

5 whkkk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

6 whkkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

7 whkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

8 whkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

10 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

11 whkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

12 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
:F;?r:licz)ztiania z dziatalnosci |, s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 whkkk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

4 whkkk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

5 whkkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

6 whkkk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

7 whkkk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

8 whkkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

10 whkkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

11 whkkk 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

12 whkkk OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 03.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
skonsolidowanego rocznego
L 2 03.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego
3 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 07.07.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkE OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
biegtego rewidenta /
e e 2 ok 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

sprawozdania z badania

skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania finansowego

4 ek OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

3.Wzmianka o ztozeniu 1 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
chwaty lub postanowienia o

uchwaty iub p wieniao -, ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania finansowego

4 ek OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

4.Wzmianka o ztozeniu 1 ek 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z dziatalnosci

prawozdania z dziatainoscl |, ek 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

grupy kapitatowej tacznie ze
sprawozdaniem z dziatalnosci |3 wAFkE OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
spoétki dominujacej

6.Wzmianka o ztozeniu 1 wAFkE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
sprawozdania z dziatalnosci
grupy kapitatowej

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2013
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego
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Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOEKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLKI (PRZEJMOWANE] - ADATEX
SP. Z 0.0.) NA INNA SPOLKE (PRZEJMUJACA - ADATEX DEWELOPER S.A.) ZA AKCJE, KTORE
SPOLKA PRZEJMUJACA PRZYZNAJE WSPOLNIKOM SPOLKI PRZEJMOWANE] (LACZENIE SIE
PRZEZ PRZEJECIE) (W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KSH), NA MOCY UCHWALY WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY ADATEX DEWELOPER S.A. Z DNIA 16.08.2022 R. AKT
NOTARIALNY REP. ANR 6217/2022 ORAZ Z DNIA 03.11.2022 R. AKT

NOTARIALNY REP. A NR 7730/2022 PRZED NOTARIUSZEM MARTA CHOLEWA
KANCELARIA W KATOWICACH ORAZ UCHWALY ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW ADATEX
SP.Z 0.0.Z DNIA 16.08.2022 R. AKT NOTARIALNY REP A NR 6214/2022 ORAZ Z DNIA
03.11.2022 R. AKT NOTARIALNY REP A NR 7727/2022 PRZED

NOTARIUSZEM MARTA CHOLEWA KANCELARIA W KATOWICACH , 16.08.2022, WALNE
ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY ADATEX DEWELOPER S.A. UCHWALA Z DNIA
16.08.2022 R. ORAZ 03.11.2022 R. I ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ADATEX SP. Z 0.0.
UCHWALA Z DNIA 16.08.2022 R. ORAZ 03.11.2022 R.

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

1 1.Nazwa lub firma

ADATEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [POLSKA,

w ktérym podmiot byt

zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000370992

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
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5.Numer REGON 121404123

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majgtek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, 0 przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu sp6tki akcyjnej restrukturyzacja i uporzagdkowang likwidacjg

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potgczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 18.11.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




ZAtACZNIK 5.2. STATUT EMITENTA



STATUT SPOEKI POD FIRMA
ADATEX SPOEKA AKCYJNA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Firma Spoétki brzmi Adatex Spétka Akcyjna.
Spotka moze uzywac skrotu Adatex S.A.
Spotka moze uzywac wyroézniajacego ja znaku graficznego.
§2
Siedziba Spoétki jest miasto Dabrowa Goérnicza.
§3
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§4
1.Spoétka prowadzi dziatalnos$é na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granica.
2.Spoétka moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa w kraju i za granica.
3.Spoétka moze by¢ wspdlnikiem lub akcjonariuszem innych spétek, uczestniczy¢

w organizacjach gospodarczych w kraju i za granica.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§5.
1. Przedmiot dzialalnosci Spétki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci
stanowig:

1) 41.10.Z. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkoéw,

2) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

3) 43.11.Z Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych,

4) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

5) 43.13.Z Wykonywanie wykopow i wierceri geologiczno-inzynierskich,

6) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,



7) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych,

8) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

9) 43.31.Z Tynkowanie,

10) 43.32.Z Zakladanie stolarki budowlanej,

11) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

12) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

13) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,

14) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

15)43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

16) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

17)55.20.Z Obiekty noclegowe, turystyczne i miejsca krétkotrwalego
zakwaterowania,

18) 55.30.Z Pola kempingowe (wlaczajac pola dla pojazdéw kempingowych i
pola namiotowe),

19) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

20

21

)
) 56.10.A Restauracje i inne state placowki gastronomiczne,

) 56.10.B Ruchome placéwki gastronomiczne,

22)56.21.Z Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow

zewnetrznych (katering),

23
24
25

26

56.29.Z Pozostata ustugowa dziatalnoé¢ gastronomiczna,
56.30.Z Przygotowywanie i podawanie napojow,

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,

N N N N

68.20.Z Wpynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi,

27) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

28
29

)
) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

) 71.11.Z Dzialalno$¢ w zakresie architektury,

30)71.12.Z Dzialalnoé¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo

techniczne,



31) 74.10.Z Dzialalnos$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania.

2. Jezeli podjecie przez Spoétke okreslonej dzialalnosci wymagaé bedzie uzyskania
koncesji lub zezwolenia, Spétka podejmie taka dziatalnos¢ po uzyskaniu takiej
koncesji lub zezwolenia.

3. Zmiana przedmiotu dziatalnoéci Spotki moze nastapi¢ bez wykupu akdji, jezeli

uchwata Walnego Zgromadzenia bedzie powzieta wiekszoscia 2/3 glosow, w

obecnosci akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/2 kapitalu zakladowego.

III. KAPITAE ZAKEADOWY
§6

1. Kapital zakladowy spé6tki wynosi 32 061 135,00 zt (trzydziesci dwa miliony
sze$cdziesiat jeden tysiecy sto trzydziedci pie¢ ztotych 00/100) i dzieli sie na
64.122.270 (sze$¢dziesiat cztery miliony sto dwadzieScia dwa tysiace dwiescie
siedemdziesiat) akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,50 zi
(piec¢dziesigt groszy) kazda, w tym:
a) 1.040.000 (jeden milion czterdziesci tysiecy) akcji serii A;
b) 60.360 (szesc¢dziesiat tysiecy trzysta szeS¢dziesiat) akcji serii B;
¢) 800.000 (osiemset tysiecy) akgji serii C;
d) 1.420.000 (jeden milion czterysta dwadziescia tysiecy) akcji serii D;
e) 6.500.000 (sze$¢ milionéw piecset tysiecy) akeji serii E;
f) 979.640 (dziewiecset siedemdziesigt dziewiec tysiecy szedcset czterdziesci)
akcji serii F;
g) 53.322.270 (pieédziesiat trzy miliony trzysta dwadzieScia dwa tysiace
dwiescie siedemdziesiat) serii G;

2. Kapitat zakladowy w catosci zostat pokryty przed zarejestrowaniem.

§7
1. Kapital zakladowy Spoétki moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych

akcji lub podwyzszenia wartosci nominalnej dotychczasowych akcji.



2. W przypadku dalszych emisji akcji, akcje te moga by¢ akcjami imiennymi lub
na okaziciela. Kazda nastepna emisja akcji bedzie oznaczona kolejnymi
literami alfabetu.

3. Akcje nowej emisji moga by¢ pokrywane wkladami pienieznymi lub
niepienieznymi.

4. Wylaczona jest mozliwoé¢ zamiany akcji na okaziciela na akcje imienne.

5. Na wniosek akcjonariusza Zarzad Spétki dokona zamiany akcji imiennych

akcjonariusza na akcje na okaziciela. Koszty takiej zamiany ponosi Spétka.

Zadanie zamiany akcji przedstawia sie Zarzadowi w formie pisemne;.

§8
Spotka moze emitowac obligacje oraz inne papiery wartosciowe w zakresie
dozwolonym przez prawo. Na podstawie uchwatl Walnego Zgromadzenia Spotka
ma prawo emitowaé obligacje zamienne na akcje lub obligacje z prawem

pierwszenstwa.

§9
1. Akcje sa zbywalne.
2. Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza, ktérego umorzenie
dotyczy, w drodze ich nabycia przez Spoétke (umorzenie dobrowolne).
3. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.
4.Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposéb i warunki
umorzenia akcji, a w szczegdlnosci wysokoéé, termin i sposob wyplaty
wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi z tytulu umorzenia jego akdji,
podstawe prawna umorzenia, a takze spos6b obnizenia kapitatu zakladowego.--
5. Zastawnik lub uzytkownik akcji nie moze wykonywa¢ prawa glosu z akcji, na

ktérej ustanowiono zastaw lub uzytkowanie.

IV. ORGANY SPOEKI
§10.
Organami Spotki sg: Zarzad, Rada Nadzorcza i Walne Zgromadzenie.



ZARZAD
§11.

1. Zarzad Spoélki sklada sie z od 1 do 5 cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu.
2. Czlonkéw Zarzadu powotuje i odwoluje Rada Nadzorcza na wspdlna
piecioletnia kadencje. Rada Nadzorcza wskazuje sposréd czlonkéw Zarzadu
Prezesa Zarzadu.
3. Czlonkowie Zarzadu, ktérzy konicza kadencje moga by¢ wybierani ponownie.
4. Mandat Czlonkéw Zarzadu wygasa najp6zniej z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok
obrotowy petnienia funkcji Czlonka Zarzadu.
5. Czlonek Zarzadu sklada rezygnacje Radzie Nadzorczej na pisémie. Rezygnacje
uwaza sie za skutecznie dokonang jesli zostata doreczona Spolce i co najmniej

jednemu Czlonkowi Rady Nadzorczej.

§12.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke we wszystkich

czynnosciach sadowych i pozasadowych.

2. Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki, niezastrzezone

1.

2.

przepisami prawa lub postanowieniami Statutu dla Walnego Zgromadzenia

lub Rady Nadzorczej, naleza do kompetencji Zarzadu. Pracami Zarzadu kieruje

§ 13.
W przypadku zarzadu jednoosobowego do skiadania o$wiadczenr woli w
imieniu Spé6tki oraz do jej reprezentowania upowazniony jest Prezes Zarzadu
samodzielnie.
W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skladania i podpisywania
os$wiadczern w imieniu sp6tki upowazniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie
lub dwoéch Czlonkéw zarzadu dziatajacych lacznie, albo cztonek zarzadu

tacznie z Prokurentem.



1.

§14

1. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gloséw, przy czym do
waznosci podjetej uchwaly na posiedzeniu wszyscy Czlonkowie Zarzadu musza
by¢ prawidlowo powiadomieni.

2.Regulamin Zarzadu moze okredli¢ szczegélowo tryb dzialania Zarzadu.
Regulamin uchwala Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

3.Kazdy Czlonek Zarzadu moze prowadzi¢ bez uprzedniej uchwaly sprawy
nieprzekraczajace zakresu zwyklych czynnosci Spotki. Jezeli jednak przed
zalatwieniem sprawy, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, chocby jeden z
pozostatych Czlonkéw Zarzadu sprzeciwi sie jej przeprowadzeniu, wymagana
jest uprzednia uchwata Zarzadu.

4. Zasady i wysokos¢ wynagradzania czlonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

RADA NADZORCZA
§15.

1. Rada Nadzorcza sklada sie z od 5 do 9 cztonkow.
2. Czlonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwoluje Walne Zgromadzenie na
wsp0lna piecioletnia kadencje.
3. Mandat Cztonka Rady Nadzorczej powotanego przed uptywem danej kadencji
Rady Nadzorczej wygasa rownocze$nie z wygasnieciem mandatéw pozostatych
Czltonkéw Rady Nadzorczej.
4. W przypadku $mierci lub rezygnacji Czlonka Rady Nadzorczej, pozostali
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga w drodze podjecia jednomyslnej uchwaty
powotac¢ nowego Cztonka Rady Nadzorczej, ktéry bedzie pelnit swoja funkcje do
czasu wyboru przez Walne Zgromadzenie nowego Czlonka Rady Nadzorczej w

miejsce dokooptowanego.

§ 16.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja ze swego grona Przewodniczacego i

Zastepce Przewodniczacego.



2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnoéci Zastepca
Przewodniczacego badz inny Czlonek Rady Nadzorczej pod nieobecnosc¢
Przewodniczacego i Zastepcy Przewodniczacego zwoluje posiedzenia Rady
Nadzorczej i przewodniczy na nich.

3. Rada Nadzorcza jest zwolywana w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz trzy

razy w roku obrotowym.

4. Do zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie
wszystkich Cztonkéw Rady Nadzorczej co najmniej na 14 dni przed posiedzeniem.
Z waznych powodéw Przewodniczacy Rady moze skroci¢ ten termin do 7 dni.
Zaproszenie przekazuje sie w formie pisemnej lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosé¢, w tym poczty elektroniczne;.

5. W zaproszeniu na posiedzenie Rady Nadzorczej okreéla sie termin posiedzenia,
miejsce oraz porzadek obrad.

6. Zmiana porzadku obrad moze nastapi¢, gdy na posiedzeniu obecni sg wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej i nikt nie wnosi sprzeciwu co do zaproponowanych
zmian.

7. Przed odbyciem posiedzenia, osoba zwolujaca posiedzenie, moze z waznych
powodéw podjac decyzje o zmianie porzadku obrad, informujac o takiej zmianie
wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej nie pézniej niz na dwa dni przed
planowanym posiedzeniem. Informacja taka przekazywana jest w formie
pisemnej lub przy uzyciu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odleglosé¢.

8. Zarzad lub Czlonek Rady Nadzorczej moga zazadaé zwolania Rady Nadzorczej

podajac proponowany porzadek obrad.

9. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenia w terminie dwoéch

tygodni od dnia otrzymania zadania zwotania od wnioskodawcy.

10. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia zgodnie z ust 9.

wnioskodawca moze je zwola¢ samodzielnie podajac date, miejsce i

proponowany porzadek obrad.



§17.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwatly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej

polowa jej Czlonkow, a wszyscy jej Czlonkowie zostali zaproszeni.

Postanowienia ust. 1 nie stoja na przeszkodzie odbyciu posiedzenn Rady
Nadzorczej bez formalnego zwolywania, o ile na posiedzeniu obecni sa wszyscy
Czlonkowie Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty bez odbycia posiedzenia w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odleglos¢, w tym za pomoca poczty elektronicznej, takze w sprawach, dla
ktorych statut spotki przewiduje glosowanie tajne, o ile zaden z cztonkéw rady
nadzorczej nie zglosi sprzeciwu.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wiekszoscig glosow. W
przypadku réwnej liczby gltoséw decyduje gtos Przewodniczacego Rady.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady
na posiedzeniu Rady oddajac swéj gltos na piSmie za posrednictwem innego
Cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gltosu na pisémie nie moze dotyczy¢ spraw

wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

6. Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza w szczegolnoéci nastepujace sprawy:

1)

ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoélki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy,

ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,
skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z
wynikow ocen, o ktérych mowa w pkt 1) i 2),

wybér bieglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotki,

ustalanie zasad wynagradzania Czlonkéw Zarzadu,

zawieszanie w czynnoéciach Czlonkéw Zarzadu,

zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spoétki,

wrazenie zgody na zbycie lub nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania

wieczystego lub udzialu w nieruchomoéci lub w prawie uzytkowania



wieczystego, jezeli warto$¢ przekracza 10.000.000 zi (stownie: dziesie¢
milionéw zlotych).

9) inne sprawy powierzone do kompetencji Rady Nadzorczej przez
bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa lub uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

§18.

1. Rada Nadzorcza moze z waznych powodéw delegowaé poszczegolnych
czlonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych czynnoéci nadzorczych na
czas oznaczony.

2. Delegowany czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest do zlozenia Radzie

Nadzorczej pisemnego sprawozdania z dokonywanych czynnoéci.

§ 19.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za wykonywanie swoich obowigzkéw

wynagrodzenie wedtug zasad ustalonych przez Walne Zgromadzenie.

WALNE
ZGROMADZENIE
§ 20.

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne albo nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w terminie sze$ciu miesiecy
po uplywie kazdego roku obrotowego.

Z zastrzezeniem odmiennych przepisow Kodeksu spétek handlowych, Walne

Zgromadzenie zwoluje Zarzad.
4. Jezeli Zarzad nie zwota Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie
okreslonym w Statucie prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
przystuguje Radzie Nadzorczej, akcjonariuszowi lub  akcjonariuszom
reprezentujacym 1/5 kapitatu zakladowego Spotki.
5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spoétki z wilasnej

inicjatywy lub na pisemny wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy



reprezentujacych 1/20 kapitalu zakladowego. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych 1/20 kapitatu
zakladowego Spétki powinno nastgpi¢ w terminie dwoéch tygodni od daty
zgloszenia wniosku.

6. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

jezeli zwolanie go uzna za wskazane.

§ 21.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, chyba zZe caly kapitat zakladowy jest reprezentowany
na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego
powziecia uchwaly.

2. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co
najmniej 1/20 kapitalu zakladowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych

spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

§22.

Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spétki lub w Warszawie.

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na
nim akcji, chyba ze bezwzglednie obowigzujagce przepisy prawa lub
postanowienia niniejszego Statutu przewiduja surowsze warunki kworum.

2. Uchwatly zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gloséw, chyba Ze niniejszy Statut
lub bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa przewiduja surowsze wymogi
co do glosowania.

3. Glosowanie jest jawne.

4. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz nad wnioskami o odwolanie
cztlonkéw wiadz lub likwidatoréw Spétki, badZz o pociagniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak réwniez w sprawach osobowych oraz na wniosek

ktoéregokolwiek z akcjonariuszy.



§ 24.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spétki z dzialalnosci Spoétki
oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,
2) udzielenie czlonkom organéw Spoétki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow,
3) powziecie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty,
4) zmiana statutu Spoétki,

)
5) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zaktadowego Spéiki,
6) polaczenie Spoiki i przeksztalcenie Spoiki,

)

7) rozwiazanie i likwidacja Spotki,
8) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantéw
subskrypcyjnych,
9)wyrazenie zgody na zbycie lub "dzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czeéci oraz ustanowienie na nich uzytkowania lub innego
ograniczonego prawa rzeczowego,
10) powotywanie i odwotywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej,
11) ustalanie zasad wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej,
12) postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,
13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
14) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej.
2. Wyrazenie zgody na zbycie lub nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub w prawie uztkowania

wieczystego nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLKI
§25.
Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy z tym, ze pierwszy rok obrotowy
koniczy sie w ostatnim dniu roku kalendarzowego, w ktérym nastapi wpisanie

Spotki Akcyjnej do rejestru przedsiebiorcow.



§ 26.
1. Spotka tworzy nastepujace kapitaty:
1) kapitat zakladowy,
2) kapital zapasowy,
3) kapitat rezerwowy Spoétka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwata Walnego
Zgromadzenia inne kapitaly i fundusze na pokrycie szczegélnych strat lub
wydatkéw na poczatku i w trakcie roku obrotowego.

2. Sposob wykorzystania kapitalow rezerwowych okreéla Walne Zgromadzenie.

§ 27.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o podziale zysku Spétki za dany rok

obrotowy.

POSTANOWIENIA
KONCOWE
§28.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie

odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych.
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ZAtACZNIK 5.3. UCHWALY PROGRAMOWE



Protokol nr 01/20/11/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej Adatex S.A.
z siedziba w Dabrowie Gorniczej (dalej zwana: ,,Spotky”)

odbytego w dn. 20 listopada 2024 r. w Dagbrowie Gorniczej przy ul. Granicznej 34B/U24 — w
siedzibie Spotki.

W posiedzeniu udziat wzieli nastepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej:
1. Sylwia Kijak — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Michal Bizon — Czlonek Rady Nadzorczej

3. Agnieszka Mitka — Czlonek Rady Nadzorczej

4. Marcin Kijak — Czlonek Rady Nadzorczej

5. Pawel Siudut - Cztonek Rady Nadzorczej

Posiedzenie protokotowal Cztonek Rady Nadzorczej Pawet Siudut.

Lista obecnosci czlonkéw Rady Nadzorczej uczestniczgcych w posiedzeniu stanowi
zalacznik nr 1 do protokohu.

Przewidywany porzadek obrad obejmowal nastepujace zagadnienia:
1. Otwarcie posiedzenia.
Stwierdzenie waznosci zwolania posiedzenia i zdolnosci do podejmowania uchwat.
Przyjecie porzadku obrad.
Zgoda na ustanowienie programu emisji obligacji.
Zgoda na przeprowadzenie emisji obligacji serii A.
Wolne wnioski.
Zamknigcie obrad.

N LA W

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia

Posiedzenie otworzyla Pani Sylwia Kijak, ktéra stwierdzila, ze w posiedzeniu uczestniczg
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorcze;.

Ad.2. Stwierdzenie waznosci posiedzenia i zdolno$ci do podejmowania uchwal.

Sylwia Kijak stwierdzila, Zze posiedzenie jest wazne i Rada Nadzorcza jest zdolna do
podejmowania uchwat.

Ad. 3. Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 4. Zgoda na ustanowienie programu emisji obligacji.

Pani Sylwia Kijak przedstawita Radzie Nadzorczej propozycj¢ przeprowadzenia programu emisji
obligacji na zasadach i warunkach okreslonych w Warunkach emisji obligacji, ktérych projekt
stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszego protokotu. Jest to dzialanie ekonomicznie uzasadnione i
majace na celu pozyskanie finansowania do przeprowadzenia kolejnych inwestycji budowlanych.



Przewodniczaca zarzadzita glosowanie tajne nad uchwatg.
W wyniku glosowania Rada Nadzorcza jednoglosnie wyrazita zgode na ustanowienie programu
emisji obligacji. W tej sprawie Rada podjeta Uchwale Nr 1/20/11/2024 i uchwale.
Wyniki glosowania: za - 5 glosow

wstrzymato si¢ — 0 glos

przeciw - 0 glosow
Ww. Projekt Warunkéw emisji obligacji oraz Uchwata stanowig zalacznik nr 2 1 3 do niniejszego
protokotu.

5. Zgoda na przeprowadzenie emisji obligacji serii A.

Pani Sylwia Kijak przedstawila Radzie Nadzorczej propozycj¢ przeprowadzenia emisji obligacji
na zasadach i warunkach okreslonych w Warunkach emisji obligacji, ktérych projekt stanowi
zalgcznik Nr 2 do niniejszego protokotu. Jest to dziatanie ekonomicznie uzasadnione i majace na
celu pozyskanie finansowania do przeprowadzenia kolejnych inwestycji budowlanych.
Przewodniczaca zarzadzita glosowanie tajne nad uchwala.
W wyniku glosowania Rada Nadzorcza jednoglos$nie wyrazita zgode na ustanowienie programu
emisji obligacji. W tej sprawie Rada podjeta Uchwate Nr 2/20/11/2024 i uchwalg.
Wyniki glosowania: za - 5 glosow

wstrzymato si¢ — 0 glos

przeciw - 0 gloséw
Uchwala stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokohu.

6/7. Wolne wnioski. Zamknigcie obrad
Nastepnie Przewodniczaca zwrocita sie do obecnych z pytaniem o ewentualne zastrzezenia i

dalsze wnioski. Wnioskdéw nie zgloszono. Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy
Rady Nadzorczej zamknat posiedzenie.

Wykaz zalacznikow:

Zalacznik nr 1 — Lista obecnosci,

Zalacznik nr 2 — Warunki emisji obligacji

Zalgcznik nr 3 — Uchwata nr 1/20/11/2024 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
programu emisji obligacji.

Zatgcznik nr 4 - Uchwata nr 2/20/11/2024 w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie emisji
obligacji serii A.

Na tym protokot zakonezono i podpisano.

Podpisy czlonkéw Rady Nadzorczej - ¢

1. Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Sylwia Kijak

2. Czlonek Rady Nadzorczej - Michat Bizon




. Vé ;
3. Czlonek Rady Nadzorczej - Agnieszka Mitka 7484“ ¢ b&{“ .......... ;(4/\0_.

4, Czlonek Rady Nadzorczej - Marcin Kijak MM AT o ‘Q‘ ......
5. Czlonek Rady Nadzorczej -Pawel Siudut ... PL&V“'T ..... S ‘*M ..........

Zatgeznik nr 1 do protokoh nr 01/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 1.

LISTA OBECNOSCI NA POSIEDZENIU RADY NADZORCZEJ ADATEX SA
z siedzibg w Dabrowie Gorniczej w dniu 20 listopada 2024 .

Lp. Imie i Nazwisko Podpis
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Zatacznik nr 3 do protokofu nr 01/20/11/2024 2 dnia 20 listopada 2024 r.



Zatacznik nr 3 do protokotu nr 01/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r.

UCHWALA NR 1/20/11/2024
Rady Nadzorczej Spélki
Adatex Spolka Akcyjna z siedzibg w Dgbrowie Gérniczej
z dnia 20 listopada 2024 r.
w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji
§1
Rada Nadzorcza spdtki dziatajacej pod firmg ADATEX S.A. (dalej ,,Spélka™), dzialajac na podstawie
art. 384 § 1 Kodeksu spdtek handlowych oraz § 12 ust. 2 Statutu Spotkis:
1)--wvraza zgod¢ na zaciagnigcie przez Zarzad w_imieniu i na rzecz Spdétki zobowiazania w
postaci przeprowadzenia przez Zarzad Spdtki programu emisji obligacji do lacznej kwoty
50.000.000 {pi¢cdziesiat milionéw) PLN lub rownowartos¢ tej kwoty wyrazonej w EURO w
ramach jednej lub wigcej serii obligacji (..Program”):

2) -oswiadcza. ze obligacje wvemitowane w ramach Programu mogg by¢ zabezpieczone
w szczeudlnosci w postaci. hipoteki oraz zastawu rejestrowero lub niezabezpieczone:

3)-- upowaznia Zarzad do swobodnego okreslenia pozostalvch paramentéw emisji obligacji
emitowanych w ramach Programu emisji. w tvm zwlaszcza do okreslenia warto$ci nominalnej

oraz ceny emisvjnej obligacji. ich oprocentowania oraz terminu wvkupu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Za podj¢ciem uchwaty oddano S .. gloséw,
przeciw uchwale ... .. glosow,
wstrzymujacych si¢ . g.. gltosow



UCHWALANR 1/20/11/2024
ZARZADU ADATEX SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZE]J

Z DNIA 20 LISTOPADA 2024 ROKU

w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji
(»Uchwatla”)

Zarzad spotki Adatex S.A. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300
Dabrowa Goérnicza, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411, o kapitale zakladowym
32.061.135,00 zl, (optaconym w catosci) (,Spétka”) dziatajgc na podstawie § 12 ust. 2 Statutu
Spoiki, art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach

(»Ustawa o Obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym podejmuje uchwate
o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zarzad Spotki postanawia uruchomic¢ program emisji obligacji w ramach ktérego Spétka bedzie
uprawniona do emitowania w jednej lub wielu seriach, obligacji o }gcznej warto$ci nominalnej
nie wyzszej niz 50.000.000 PLN (piecdziesigt milionéw zlotych) z ktérych $wiadczenia beda
spelniane w ztotych lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro (,Program”).

2. Zarzad Spoiki postanawia, Ze obligacje emitowane w ramach Programu mogg by¢ emitowane
jako niezabezpieczone lub réwnorzednie zabezpieczone na zasadach i w terminach
okreslonych w warunkach emisji obligacji danej serii.

3. Szczegotowe warunki emisji obligacji danej serii emitowanych w ramach Programu,
nieokre$lone wprost w niniejszej uchwale, zostang kazdorazowo okre$lone przez Spoétke
wedlug jej swobodnego uznania w dokumentach ofertowych.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




ZAtACZNIK 5.4. UCHWALA EMISYINA



Uchwata Nr 1/29/10/2025
ZARZADU ADATEX S.A.
z siedziba w Dabrowie Gorniczej
z dnia 29 pazdziernika 2025 roku

w sprawie emisji obligacji serii B

Zarzad spotki Adatex S.A. z siedzibg w Dabrowie Gérniczej, adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300
Dabrowa Goérnicza, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411, o kapitale zaktadowym 32.061.135,00
zt, (optaconym w catosci) (,Spotka”) dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach (,Ustawa o obligacjach”) oraz art. 371 Kodeksu Spétek Handlowych, niniejszym
podejmuje Uchwate o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zarzad Spotki postanawia wyemitowac¢ do 10 000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii B,
niemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (tysiac) ztotych kazda i tacznej
wartos$ci nominalnej do 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) ztotych, na nastepujacych warunkach:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

g)

Obligacje beda obligacjami zwyktymi na okaziciela;

walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty (PLN);

warto$¢ nominalna jednej Obligacji bedzie rowna 1.000,00 (stownie: sto 00/100) ztotych;
cena emisyjna jednej Obligacji bedzie nie wyzsza niz jej warto$¢ nominalna;

Swiadczenia z Obligacji beda okreslone i wyptacane wytgcznie w formie pienieznej w walucie
ztoty (PLN);

Obligacje beda oprocentowane stopa zmienng zgodnie z zasadami wskazanymi w Warunkach
Emisji Obligacji;

oferta publiczna Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d) rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow warto$ciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12) (,Rozporzadzenie prospektowe”),
prowadzona bedzie na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawa o obligacjach w trybie:

(i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia prospektowego, tj. poprzez kierowanie oferty Obligacji
do inwestorow kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
prospektowego, lub

(ii) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia prospektowego, tj. poprzez kierowanie oferty Obligacji
do mniej niz 150 oséb fizycznych lub prawnych na panstwo cztonkowskie, innych niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia prospektowego,

tj. w sposéb niewymagajacy publikacji prospektu ani memorandum informacyjnego,
0 ktorym mowa w art. 38b Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczneji warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spétkach publicznych;

dokumentem, na podstawie ktérego Obligacje sa proponowane do nabycia: propozycje
nabycia Obligacji w rozumieniu art. 34 ust. 2 Ustawy o obligacjach,

prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony;

Obligacje beda przedmiotem wniosku o wprowadzenie w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A,;



k) Obligacje beda emitowane jako zabezpieczone;

1) Emitent ustanawia Zgromadzenie Obligatariuszy;

m) Obligacje beda podlegaty rejestracji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Emisja Obligacji nastapi w ramach Programu emisji Obligacji ustanowionego uchwata Zarzadu Spétki
nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r.

Szczegbdtowe warunki oferty Obligacji, w tym w szczegdlno$ci oprocentowanie, termin wykupu danych
instrumentéw finansowych, sposoby zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu Obligacji zostang
okreslone w warunkach emisji obligacji serii B oraz w pozostatej dokumentacji ofertowe;j.

Spotka zawarta z Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (,NS”) umowe o $wiadczenie ustugi
oferowania, na podstawie ktérej Spotka powierzyta NS rdédwniez organizacje konsorcjum
dystrybucyjnego dotyczacego Obligacji.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Zarzad:

Y y Podpisany elektronicznie przez
P ”{P cu)e Robert Pawet Kijak

20.10.2025
2z Cencert 9:27:35 +0100'




ZAtACZNIK 5.5. UCHWALA W SPRAWIE WARUNKOWEGO PRZYDZIALU



UchwataNr 1/12/11/2025
ZARZADU ADATEX S.A.

z siedziba w Dabrowie Gérniczej
z dnia 12 listopada 2025 r.

w sprawie warunkowego przydziatu obligacji zwyklych na okaziciela serii B

Zwazywszy, ze:

1.

w dniu 20 listopada 2024 r. Rada Nadzorcza spotki Adatex S.A. z siedzibqg w Dgbrowie Gorniczej
(,Spotka”) podjeta uchwate nr1/20/11/2024 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
programu emisji obligacji;

w dniu 20 listopada 2024 r, Zarzqd Spétki podjqt uchwate 1/20/11/2024 w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji (,Program),

w dniu 29 paZdziernika 2025 r. Zarzqd Spotki podjqt uchwate nr 1/29/10/2025 w sprawie emisji
obligacji zwyktych na okaziciela serii B,

w 10 listopada 2025 r. uptyngt termin do ztozZenia przez inwestoréw zapiséw na Obligacje,

w dniu 12 listopada 2025 r. Noble Securities S.A. zsiedzibg w Warszawie
(,Firma Inwestycyjna”), ktéra w odniesieniu do Obligacji petni funkcje m.in. firmy inwestycyjnej
posredniczqcej w ofercie publicznej, przekazata Spdice liste wstepnej alokacji Obligacji,
ktéra stanowi Zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty (,Lista Wstepnej Alokacji”);

Zarzad Spotki niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zarzad Spéiki, dziatajac na podstawie art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach,
niniejszym postanawia dokonaé¢ warunkowego przydziatu 10.000 (dziesie¢ tysiecy) Obligacji
otacznej wartosci nominalnej 10.000.000 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych) zgodnie z Lista
Wstepnej Alokacji.

2. Przydziat Obligacji zgodnie z ust. 1 powyZej nastepuje pod warunkiem zawieszajacym
zarejestrowania warunkowo przydzielonych Obligacji w depozycie papieréw wartoSciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. Ostateczna liczba Obligacji
przydzielonych inwestorom bedzie wynikaé z zarejestrowania Obligacji w depozycie papierow
warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Zal ki
1. Lista Wstepnej Alokacji

W imieniu Emitenta

Podlb,‘gajg Podpisany elektronicznie przez

Robert Pawet Kijak
12.11.2025

2 C’eh cert 12:33:29 +01'00'



ZAtACZNIK 5.6. WARUNKI EMISJI OBLIGACII



Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

- <

N 4

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII B
SPOLKI POD FIRMA
ADATEX S.A.

Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
(, WARUNKI EMISJI”)

DABROWA GORNICZA, 29 PAZDZIERNIKA2025 r.




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator WskaZnikdw Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujgcy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

nad opracowywaniem wskaznikow referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktérym
dla WIBOR i WIRON na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark
S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Administrator Zabezpieczen” oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270,
REGON: 12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek, Polska,
ktora na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni odpowiednio funkcje (i) w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzagdkowania — administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) a w odniesieniu do Hipotek —
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

"Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, do ktérego przekazywane sg dokumenty, informacje i komunikaty publikowane
na Stronie Internetowej Emitenta, ktdrym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest
Firma Inwestycyjna;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczagcego w komunikacji pomiedzy KDPW oraz Emitentem
w zakresie zwigzanym z obstugg wyptat swiadczen z Obligacji, a takze w przekazywaniu KDPW
$rodkow pienieznych na potrzeby spetnienia takich swiadczen);

»Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” Ilub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu,
o ktorym mowa w art. 3 pkt. 2) Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»,Badimex” oznacza spdtke Badimex sp. z o.0. z siedzibg w Dabrowie Gdrniczej,
adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dgbrowa Gornicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000349979,
REGON: 241509145, NIP: 6252412047, o kapitale zaktadowym w wysokosci 450.000 PLN
(wptaconym w catosci);

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktdrej administrator WIBOR zostato cofniete
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, w wyniku czego
stosowanie WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

,,Dtuznik Hipoteczny” oznacza kazdoczesnego wtasciciela, wzglednie uzytkownika wieczystego,
Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej stanowigcych przedmiot Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej;




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

,Docelowa Hipoteka” ma znaczenie nadanie w pkt. 11.5.10 lit. b);

,Docelowa Nieruchomos¢” oznacza Nieruchomos¢ przed Podziatem po wyodrebnieniu
Nieruchomosci Wyodrebnianej;

,Dzien Badania” oznacza dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW;

,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu, Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 10.4.1;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjag $wiadczen
z tytutu Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajgcy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci Odsetek, z wyjatkiem:

(i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania
odpowiednio natychmiastowego lub Wczesniejszego Wykupu,

(ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta,

(iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji,
nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta,

(iv) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dziern Ustalenia Praw
uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $Swiadczenia zostata
przekazana KDPW

(v) dokonywanego na zgdanie Emitenta wczesniejszego wykupu okreslonej przez
Emitenta liczby Obligaciji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien przypadajacy
na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu,

oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposdb Dzien Ustalenia Praw
przypadat pdiniej niz najpdziniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Praw bedzie
najpdzniejszy mozliwy dzied ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
lub Regulacjami KDPW;

»,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na 4 (cztery) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac¢ dana
wysokos¢ Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy
sposéb Dzienn Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat pdzniej niz najpdiniejszy Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania dopuszczalny zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

3




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.
1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy mozliwy
dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

»,Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktorym Emitent dokona Warunkowego
Przydziatu Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW;

,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu
Obligacji ustalony zgodnie z pkt. 9.1, (ii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 9.2 lub (iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 9.3;

,Dzien Weryfikacji” oznacza dzien sporzadzenia ostatniej Okresowej Wyceny Nieruchomosci,
przy czym w przypadku sporzadzenia Okresowej Wyceny Nieruchomosci w formie zestawu
dokumentéw obejmujacych wyceny poszczegélnych Nieruchomosci, za Dzien Weryfikacji
uznaje sie dzien sporzadzenia ostatniego z takich dokumentdw;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 8.1;
,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.6 lit. a);

,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spotke ADATEX S.A. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej,
adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Gérnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd
w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000451245, REGON:021441191, NIP:6922492411, o kapitale zaktadowym
(wptaconym w catosci) wynoszagcym na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji 32.061.135,00 zt,
dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem www.adatex.pl,
bedaca emitentem Obligacji;

,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

,Firma Inwestycyjna” lub ,NS” oznacza spdtke Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
bedaca firmg inwestycyjng, za posrednictwem ktérej bedzie prowadzona Oferta;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” lub ,Grupa” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne lub podmioty
kontrolowane przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

,Hipoteki” oznacza tacznie Przejsciowqg Hipoteke, Docelowg Hipoteke oraz — w przypadku jej
ustanowienia — Potencjalng Hipoteke Dodatkowsg;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych;




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.
1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

»Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 10.6.7 wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»Krajowy Rejestr Zadtuzonych” oznacza jawny rejestr prowadzony w systemie
teleinformatycznym zawierajgcy informacje o osobach fizycznych i firmach niewyptacalnych lub
zagrozonych niewyptacalnoscig. Podstawe jego funkcjonowania okreslajg przepisy Ustawy
z dnia 6 grudnia 2018 r. o Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie
z pkt. 10 Warunkow Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»,Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong w pkt. 10.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania;

,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

,Nieruchomos¢ przed Podziatem” ma znaczenie nadane w pkt. 11.5.1;
»Nieruchomos$é Wyodrebniana” ma znaczenie nadane w pkt. pkt. 11.5.1;

»Nieruchomosci” oznaczajg tacznie Nieruchomos¢ przed Podziatem, Nieruchomos¢ Docelowg
oraz — w przypadku ustanowienia Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej — Potencjalng
Nieruchomos$¢ Dodatkowg;

»Potencjalna Nieruchomosé¢ Dodatkowa” oznacza przedmiot zabezpieczenia hipoteka na
nieruchomosci, lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zaakceptowany uprzednio
przez Firme Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez
Administratora Zabezpieczenn bedzie polegata wytgcznie na stwierdzeniu mozliwosci
ustanowienia na takiej nieruchomosci Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej na podstawie
weryfikacji istniejgcych wpiséw oraz ujawnionych wzmianek i ewentualnych ostrzezen
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej nieruchomosci) jako przedmiot Potencjalnej
Hipoteki Dodatkowej;

»Potencjalna Hipoteka Dodatkowa” oznacza dodatkowe zabezpieczenia w formie hipoteki
umownej na Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) ustanowione w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, zaakceptowane co do formy i wartosci przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczenia, szczegétowo opisane w pkt. 11.5.8 lit. ¢ ppkt. ii;

»Przejsciowa Hipoteka” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.1;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej obligacje
zwykte na okaziciela serii B, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktorej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

»Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
lub lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego poprzez kierowanie Propozycji Nabycia wytgcznie do
inwestoréw kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedacych
osobami fizycznymi lub prawnymi innych niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.
1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.
1.1.61.

1.1.62.

Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktorej przepisy Rozporzadzenia Prospektowego
oraz Ustawy o Ofercie nie przewidujg obowigzku udostepnienia prospektu ani memorandum
informacyjnego;

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny
dla wiasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg WIBOR miat
mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczes$niejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz
kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (wtgcznie) do
nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia);

,Okresowa Wycena Nieruchomosci” oznacza wycene Nieruchomosci i/lub prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci sporzadzong co najmniej przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego uwzgledniajgcego aktualny stan Nieruchomosci i/lub prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone wart. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng oraz
Administratora Zabezpieczen. Okresowa Wycena Nieruchomosci moze stanowié¢ jednolity
dokument obejmujacy wycene wszystkich Nieruchomosci lub praw lub zestaw dokumentéw
obejmujgcych wyceny poszczegdlnych Nieruchomosci lub praw;

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

»Ordynacja Podatkowa” oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa
(Dz. U.z2025r., poz. 111 —tj. ze zm.);

,0O$wiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji
oraz — w przypadku jego ztozenia — Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowe;j;

,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt.11.6.4;

,O08wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej”
ma znaczenie nadane w pkt. 11.5.8 lit. c) ppkt. ii H

,0$wiadczenie o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej” ma znaczenie nadane
w pkt. 11.5.8 lit. c) 11.c) ppkt. ii B;

,08wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 13.2;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem” oznacza rzeczoznawce
majgtkowego mgr. Inz. Arkadiusza Kumanskiego spetniajgcego kryteria okreslone w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach, ktéry dokonat wyceny prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
przed Podziatem, ktérej skrot stanowi zatgcznik nr 2;




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.
1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.
1.1.77.

1.1.78.

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowga lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg,
ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic
WIBOR, a ktdrego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtkg dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt. 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza realizacje projektéw deweloperskich
(budowlanych) zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw w drodze inwestycji wtasnych
lub poprzez spétki celowe;

,Pozostate Obligacje” oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktore zostang wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji) w ramach Programu;

»Pozyczki Badimex” oznacza pozyczki istniejgce udzielone Emitentowi przez Badimex
(zgodnie z definicjg wskazang w pkt. 1.1.8 , zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Nazwa Kwota pozyczki (w PLN) Data umowy Data sptaty

1 7.200.000 02.02.2024 r. 31.12.2027 r.

»Pozyczki Dozwolone” oznacza przyszte pozyczki udzielone Emitentowi od Cztonkéw Zarzadu
i Cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére mogg zostac¢ udzielone Emitentowi do kwoty 20 min PLN
na podstawie zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia
7 listopada 2024 roku;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;

,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

,Premia” oznacza dodatkowe $wiadczenie pieniezne Emitenta nalezne Obligatariuszom z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wysokosSci wskazanej w pkt. 9.3;

,Program” oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwatg Programowg;

,Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktéorym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym, ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktdrego inwestorom proponuje sie nabycie
Obligacji, zawierajgcy m.in. Warunki Emisji;

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.3;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;
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1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

,Rachunek Zastrzezony” oznacza rachunek papieréw wartosciowych i rachunek pieniezny
(zwany rowniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otworzony dla Emitenta w NS oraz do
ktorego zostanie udzielone na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieodwotalne
petnomocnictwo do dysponowania srodkami na tym Rachunku Zastrzezonym do czasu
zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajgcych z Obligacji;

»,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy
o obrocie;

»,Raporty Okresowe” oznacza facznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt. 2
Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzgdzania wytgcznie raportéw skonsolidowanych);

,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW;

»Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 listopada 2024 r.,
z pOzniejszymi zmianami);

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wilasnego Grupy ogdtem;

»Skorygowane Kapitaty Wiasne” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu
wiasnego Grupy ogétem powiekszong o wartos¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzgdkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty oraz pomniejszong
o wartosci niematerialne i prawne wykazane z bilansie;

»,Sprawozdania Finansowe” oznacza tgcznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci skonsolidowane
(i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane badaniu przez biegtego rewidenta
oraz (ii) potroczne, skrocone sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane przeglgdowi
przez biegtego rewidenta;




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

1.1.100.

1.1.101.

1.1.102.

1.1.103.

1.1.104.

1.1.105.

1.1.106.

1.1.107.

1.1.108.

1.1.109.

1.1.110.

1.1.111.

,Statut” oznacza statut Spotki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 10.1 stope bazowa, majacy zastosowanie
do obliczenia Oprocentowania;

III

,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem ,www.adatex.p
lub kazdg inng strone internetowa, ktéra jg zastapi;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z péZniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwata Emisyjna” oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/29/10/2025 z dnia 29
pazdziernika 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii B;

»Uchwaly Programowe” oznacza tgcznie oznacza Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta
nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
programu emisji obligacji oraz Uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/20/11/2024 z dnia 20 listopada
2024 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;

,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami” ma znaczenie nadane w pkt. 11.1;

,Umowa Podporzadkowania” oznacza tacznie Umowe Podporzadkowania Pozyczek Badimex
oraz Umowe Podporzgdkowania Pozyczek Dozwolonych;

,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Badimex” ma znaczenie nadane w pkt. 11.7.1;

,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Dozwolonych” ma znaczenie nadane w pkt. 11.7.2;

,2Ustawa AML"” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2025 r. poz. 644 — tj.);

,Ustawa o Gospodarce Nieruchomosciami” oznacza ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 —tj. ze zm.);

,Ustawa o Hipotece” oznacza Ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U.z202r., poz. 341 - tj.);

»,Ustawa o Obligacjach” oznacza Ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2025
r., poz. 1069, z péz.zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2024 r. poz. 722, z p6z. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 620, z p6z. zm.);

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza Ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U.z2023r. poz. 120. z pdz. zm.);

,Ustawa o Systemie Ubezpieczen Spotecznych” oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
o systemie ubezpieczen spotecznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 350, z p6z. zm.);

»,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.1.112.

1.1.113.

1.1.114.

1.1.115.

1.1.116.

1.1.117.

1.1.118.

1.1.119.

1.1.120.

1.1.121.

,Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 9;

,Weksel ma znaczenie nadane w pkt.11.2.2;

,WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. Stawki, ktérych administratorem jest GPW
Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID
i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informacji;

»Wierzyciele Podporzadkowani” oznacza tgcznie Cztonkdéw Zarzadu i Cztonkéw Rady
Nadzorczej Emitenta, ktérzy mogg udzielié¢ Emitentowi Pozyczek Dozwolonych;

»Wierzytelnosci Podporzadkowane” oznacza wszelkie przyszte wierzytelnosci Wierzycieli
Podporzadkowanych z tytutu finansowania dtuznego z tytutu Pozyczek Dozwolonych
udzielonych Emitentowi;

»Wskaznik  Alternatywny” oznacza  wskaznik  referencyjny, ustalony zgodnie
z pkt. 10.6.5, ktéry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik LTV” oznacza stosunek tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji do tgcznej wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem
ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Skorygowanych Kapitatéw Wtasnych;

»Zabezpieczenie” oznacza tgcznie Hipoteki, Weksel i Umowe Podporzgdkowania;

»Zadtuzenie  Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta
(bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

a) pozyczonych srodkdw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty
i osoby trzecie;

b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;

c) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie
z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia
watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajgcych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, (y) uméw leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF
obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);
oraz

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majgcych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spétki z Grupy za zobowigzania podmiotéw spoza
Grupy gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéw prawnych, ktére skutkujg
powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda
gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii) maksymalnej wysokosci udzielonej
gwarancji, pomniejszone o warto$¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzagdkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty;

10




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

1.2.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

1.1.122. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg Zadtuzenia Finansowego
pomniejszong o:

a) wartosc srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow;

b) srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajacych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;

1.1.123. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.124. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.125. ,,Zobowigzania z Obligacji” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.
O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujace;j,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samga materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg rowniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI | ZBYWALNOSC OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczone;j
jako ,B”, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb
i terminach tam okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzagdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkéw wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papieréow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej
posiadaczem tego Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta,
w ktorych — na zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji — podmiotem odpowiedzialnym
za wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot
po przeksztatceniu.
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Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.
4.2.
4.3.

5.1

5.2.

5.3.

6.1.

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona (z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego). Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami
Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach, na podstawie Uchwat Programowych i Uchwaty
Emisyjne;j.

Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie witasciwe przepisy prawa dotyczgce instrumentéw

finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosSciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia wytgcznie do inwestoréow kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia Prospektowego lub (ii) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego poprzez
kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatow bedgcych osobami
fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego, tj. oferty publicznej papieréow wartosciowych, dla ktérej przepisy Rozporzadzenia
Prospektowego oraz Ustawy o Ofercie nie przewidujg obowigzku udostepnienia prospektu ani
memorandum informacyjnego, w tym memorandum informacyjnego wskazanego w art. 38b Ustawy
o Ofercie.

Obligacje bedg rejestrowane w KDPW w trybie rozrachunku przez KDPW transakcji nabycia Obligacji,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego
oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposéb okreslony w § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposéb
szczegdtowo okreslony w Propozycji Nabycia.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN).
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden
tysigc ztotych).

WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 10.000 (dziesieé tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 PLN (dziesie¢ miliondéw ztotych).

Ostateczna liczba i tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okre$lona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem ich
zarejestrowania w KDPW (,,Warunkowy Przydziat Obligacji”).

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
CEL EMISJI
Srodki z emisji Obligacji, zostang wykorzystane przez Emitenta na:

6.1.1. pokrycie kosztéw emisji Obligacji w kwocie do 500.000 PLN;
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Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

7.1.

7.2,
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

6.1.2. pozostata kwota zostanie przeznaczona finansowanie prowadzonych przez Emitenta projektow
deweloperskich w Polsce, w szczegdlnosci refinansowanie nabycia Nieruchomosci przed
Podziatem;

Emitent nie planuje zmiany celdw emisji Obligacji. Ewentualna zmiana celéw emisji Obligacji jest
mozliwa w trybie wtasciwym dla zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.

SWIADCZENIA Z OBLIGACII

Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastepujacych swiadczen:
7.1.1. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
7.1.2. swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek.

7.1.3. w przypadku Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie Emitenta — $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Premii

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego od Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych (PLN).

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia sg wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa i Regulacji KDPW obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen
lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek
dokonania przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepisdw prawa
obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnosciag
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty
lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwioki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opodznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt. 8.3.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Dniem Wykupu jest dzien 21 listopada 2028 r.
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Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

9.1.

9.2,

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 9 Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje
stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

8.2.1. w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 9.1,
8.2.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 9.2,
8.2.3. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 9.3.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek,
a w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII

Natychmiastowy wykup Obligacji

9.1.1. Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy prawa lub Warunkéw Emisji
(bez koniecznosci ztozenia przez Obligatariusza wiasciwego zadania):

a) w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach — w dniu
otwarcia likwidacji Emitenta;

b) w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji
nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach — z dniem takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej;

Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
9.2.1. Wczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

c) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

d) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji,
nie krétszego jednak niz 3 dni.

9.2.2. Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

9.2.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Przypadek
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze z3da¢ W-czesniejszego Wykupu posiadanych
przez niego Obligacji:
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a)

b)

d)

e)

f)

Zmiana prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

i Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.

ii. Zazmiane rodzaju prowadzanej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnos$ci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy
Emitenta, na podstawie rocznych skonsolidowanych przychodéw Grupy Emitenta
poczawszy od sprawozdania za rok 2024 r.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia w catosci
lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu
podjecia Uchwaty Zarzadu.

Zmiana witascicielska, zmiana formy prawnej, przeksztatcenie

i. jezeli Emitent podejmie uchwate w przedmiocie: i) dokonania zmiany formy
prawnej lub ii) przeksztatcenia lub iii) przejecia innego podmiotu bez uprzedniej
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

ii. zmianie ulegnie struktura wtascicielska Emitenta, wskutek czego: Pan Robert Kijak
wraz z Sylwig Kijak nie bedg posiadali tgcznie posrednio lub bezposrednio akcji
Emitenta reprezentujacych co najmniej niz 60% (szescdziesigt procent) kapitatu
zaktadowego Emitenta oraz do najmniej 60% (sze$c¢dziesigt procent) ogdtu gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleznego w tgcznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000 PLN, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego
z powodu zazadania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty).

Powyizsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia w Dniu Weryfikacji bedzie wyzszy niz 1,4.

Rozporzadzenie majgtkiem

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta, w ramach pojedynczej transakcji
lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji na rzecz innego podmiotu,
nie nalezagcego do Grupy Emitenta, ktérej przedmiotem beda aktywa o wartosci
co najmniej 5% (pie¢ procent) Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta,
na warunkach odbiegajacych od warunkdw rynkowych o co najmniej 30% wartosci
transakcji na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, i w przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci
rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji podlegajacych ustanowieniu
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g)

h)

zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Dywidenda i transfer gotéwki

Jezeli przez dniem spetnienia wszystkich swiadczen z tytutu Obligacji, w danym roku
obrotowym Emitent wyptaci dywidende, dokona skupu akcji lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu
akcji  skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywéw poza Grupe Emitenta,
z wyfaczeniem $rodkow przeznaczonych na pokrycie kosztow w zwigzku z ustanowieniem
Zabezpieczen okreslonych w Warunkach Emisji oraz odsetek, ktore sg nalezne z tytut
Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex do tacznej kwoty 1.000.000 PLN.

Zabezpieczenie Obligacji, umowa z Administratorem Zabezpieczer i Oswiadczenia
Egzekucyjne

i Jezeli ktérekolwiek z Zabezpieczen wygasnie lub zostanie prawomocnie
stwierdzona jego niewaznos$¢ lub bezskutecznosé, z zastrzezeniem wyjgtkdw
przewidzianych w niniejszych Warunkach Emisji;

ii. Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z jego obowigzkéw
okreslonych w pkt. 11;

iii. Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzisze
pierwszenstwo, z zastrzezeniem dozwolonego wykreslenia Hipoteki w przypadku
zmiany i zwolnienia przedmiotu Hipoteki zgodnie z pkt. 11.5.10;

iv. Emitent rozporzadzi prawem witasnosci, wzglednie prawem uzytkowania
wieczystego do Nieruchomosci przed Podziatem, chyba ze takie rozporzadzenie
bedzie zwigzane z: (i) ustanowieniem na Nieruchomosci przed Podziatem hipoteki
na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji zgodnie z pkt.11.5.2, (ii) zmiang
i zwolnieniem przedmiotu Przejsciowej Hipoteki zgodnie z pkt. 11.5.10 lub
(iii) pozyskaniem finansowania na wykup (w tym wykup czesciowy) Obligacji lub
Pozostatych Obligaciji;

v. W sytuacji wyodrebnienia Nieruchomosci Wyodrebnianej z Nieruchomosci przed
Podziatem, Emitent rozporzadzi prawem wiasnosci, wzglednie prawem
uzytkowania wieczystego do Docelowej Nieruchomosci, chyba ze takie
rozporzadzenie bedzie zwigzane z: pozyskaniem finansowania na wykup (w tym
wykup czeSciowy skutkujgcy zaspokojeniem wszystkich Zobowigzan z Obligacji)
Obligacji lub Pozostatych Obligacji;

vi. Siedziba, wzglednie miejsce zamieszkania, Dtuznika Hipotecznego niebedacego
Emitentem, zostanie przeniesiona poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

vii. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktdrym umowa z Administratorem
Zabezpieczen zjakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé, nie zostanie
ustanowiony nowy administrator zabezpieczen;

Naruszenie wskaznika LTV

Wskaznik LTV (w zaokragleniu do petnego procenta) bedzie wyzszy niz 85% (osiemdziesigt
pie¢ procent), a Emitent nie doprowadzi do jego obnizenia do poziomu nie wyzszego niz
85% (osiemdziesigt pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) w terminie i na
zasadach okreslonych w pkt. 11.5.8, przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta
decyzji o ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, za ,doprowadzenie do
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i)

k)

m)

n)

o)

p)

obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent)
(w zaokrqgleniu do petnego procenta)” uznaje sie ztozenie wazinego i skutecznego
Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowe;.

Udzielanie finansowania

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowigze sie
do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie
lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta (przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumieé¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki) w wysokosci przekraczajacej
5.000.000 PLN.

Udzielenie poreczen

Jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli lub zobowiaze sie do
udzielenia poreczenia lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktdregokolwiek wyzej wskazanych na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta.

Powyzsze nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen,
ktore nie stanowig Zadtuzenia Finansowego.

Finansowanie rozwoju Grupy

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta wyemituje obligacje, ktére
zostang objete przez podmioty spoza Grupy Emitenta, o terminie ostatecznego wykupu
przypadajgcym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki pozyskane z takiej emisji
zostang w catosci przeznaczone na wykup Obligacji oraz Pozostatych Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu.

Podporzagdkowanie Pozyczek Dozwolonych

Jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta zaciggnie zobowigzanie w wobec
podmiotu trzeciego opisane jako Pozyczka Dozwolona (bez naleznych odsetek)
i w terminie od 30 dni od dnia zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej nie zostanie zawarta
umowa podporzgdkowania pomiedzy Emitentem, wierzycielem oraz Administratorem
Zabezpieczenn dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Dozwolonych.

Bezwarunkowa opcja put

Jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg jakiekolwiek
obligacje lub inne dfuzne instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty
wierzyciela do zgdania wykupu bez spetnienia sie jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa
opcja put).

Kolejnos¢ sptat

Jezeli Emitent wykupi lub dokona nabycia w celu ich umorzenia, lub podejmie decyzje
o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji, chyba ze Emitent dokona
rownoczesnego wykupu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji wyemitowanych w ramach
Programu.

Postepowanie egzekucyjne

i. jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
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przymusowego Emitenta lub ktéremukolwiek Podmiotowi z Grupy Emitenta;

jezeli w odniesieniu do sktadnikdw majatkowych Emitenta ktéremukolwiek
Podmiotowi z Grupy Emitenta nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja w kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000 PLN, ktdra nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia, chyba ze
Emitent ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzacy
watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit.

q) Brak ptatnosci zasgdzonych kwot

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta nie zaptaci w wymaganym terminie

kwoty w tgcznej wysokosci co najmniej 5.000.000 PLN lub réownowartosé tej kwoty

w innej walucie, zasadzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng

decyzjg administracyjng, od ktdrych nie przystuguje srodek zaskarzenia.

r) Niewyptacalnosé

Jezeli Emitent ogtlosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego;

Jezeli Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢;

Jezeli z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia Emitent rozpocznie negocjacje
z ogbétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia;

w odniesieniu do Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca
przymusowy, nadzorca sgdowy lub administrator.

s) Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

Zostanie zwotfane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty w przedmiocie:

A. ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta w rozumieniu Prawa
Upadtosciowego; lub

B. ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

C. podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt. 1) Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego.

lub odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach;

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku, o ktdrym mowa w pkt. (i)
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t)

u)

v)

w)

lit. A - C powyzszej bez uprzedniego podjecia uchwaty organu w tym zakresie;

iii. Emitent podejmie czynnosci majgce na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt. 1) Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty
do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

iv. Z inicjatywny wierzyciela Emitenta zostato prawomocnie wszczete w stosunku
do Emitenta  postepowanie  restrukturyzacyjne w  rozumieniu  Prawa
restrukturyzacyjnego.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spotek Handlowych.

Realizacja celu emisji

i. Jezeli Emitent w terminie publikacji pierwszego Raportu Okresowego
przypadajgcego po Dniu Emisji nie opublikuje raportu z wykorzystania $rodkéow
pochodzacych z emisji Obligacji zawierajgcego informacje o:

A.  pokryciu kosztéw emisji obligacji serii B; lub
B. realizacji celu emis;ji, ktéry wskazany zostat w pkt. 6.1.2
w sposob wskazany w pkt. 14.1 Warunkow Emisji.

ii. Jezeli Emitent do dnia publikacji Raportu Okresowego, o ktéorym mowa w pkt.
(i) powyzej nie wykorzysta wszystkich srodkéw pochodzacych z emisji Obligacji
wskazanych w pkt. (i) lit. B powyzej, bedzie zobowigzany do publikacji kolejnego
raportu dotyczgcego realizacji celu emisji Obligacji w terminie publikacji kolejnego
Raportu Okresowego az do momentu petnego wykorzystania srodkéw.

Niespetnienie celu emisji Obligacji

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang wykorzystanie niezgodnie z celem wskazanym
w pkt. 6.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Jezeli Emitent:

i.  wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania Obligatariusza
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie podzniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego
zadania lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
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9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce z niniejszego naruszenia
sg skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu
Obligacji do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

x) Obowiazki informacyjne

Jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne wskazane
w pkt. 13, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekraczaé bedzie 10 (dziesiec)
Dni Roboczych.

y) Woycofanie z obrotu gietdowego

i. Jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW;

ii. Jezeli Akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku
regulowanego GPW, w przypadku przeniesienia notowan przed Dniem Wykupu;

Nie stanowi przypadku naruszenia zawieszenie i wycofanie z obrotu akcji Emitenta
z rynku NewConnect dokonane w zwigzku z przeniesieniem notowan tych instrumentéw
finansowych na rynek regulowany GPW.

z) Oswiadczenie i zapewnienie Emitenta

Jezeli ktérekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych przez Emitenta
w Propozycji Nabycia lub w Warunkach Emisji lub w ramach obowigzkéw informacyjnych
przekazywanych zgodnie z pkt. 14.1 okaze sie w catosci lub w czesci nieprawdziwe
na moment, w ktérym zostato ztozone;

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 14.1) Obligatariuszy,
Administratora i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych
w pkt. 9.1 - 9.2.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu
przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 14.1) Obligatariuszy,
Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy
zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez
Emitenta wiedzy o wystgpieniu tego Przypadku Naruszenia — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu
Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (piec) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta
wiedzy o takim Przypadku Naruszenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy, wystgpienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek
Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takzie wystgpienie takiego
zdarzenia, ktore spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw (i) Zgromadzenie
Obligatariuszy wyrazito uprzednig zgode na wystgpienie takiego zdarzenia w formie uchwaty,
(ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate
o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan Wczesniejszego Wykupu.

Procedura Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:
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a)

c)

e)

f)

Zadanie Wcze$niejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza w zwiazku z wystgpieniem
zdarzenia okre$lonego w pkt. 9.2.1 - 9.2.2 moze zostac¢ zgtoszone przez Obligatariusza od
dnia wystgpienia przedmiotowego zdarzenia.

Zadanie Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem
Przypadku Naruszenia moze zosta¢ zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym
Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomié o wystgpieniu takiego Przypadku
Naruszenia zgodnie z pkt. 9.2.4, do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktérym
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku
Naruszenia (,,Dzien Zakoriczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wifasciwemu Podmiotowi
Prowadzagcemu Rachunek w formie pisemnej Ilub w formie elektronicznej
(w rozumieniu art. 78' Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywad:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zagdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig trwajgcg okolicznos¢ okreslong w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia;

Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Emitent
zobowigzany bedzie dokonaé¢ Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego Obligatariusza zagdania Wczesniejszego Wykupu
na zadanie Obligatariusza. W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia Emitent
zobowigzany bedzie dokonaé¢ Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydzieéci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej.

W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt.9.2.4 (,Okres Opdinienia w Powiadomieniu”),
Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu
— w odniesieniu do zadan Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza
zadania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy —w odniesieniu do zadan
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadar.

9.3. Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta
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9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

9.3.6.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji
(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujagcy umorzeniem wykupywanych Obligacji)
lub okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy
skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia
wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent
moze skorzysta¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesdniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy poczawszy od pierwszego
Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonywania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim W-czesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na zgdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) Tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) W przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) W przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — czes¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie mniejsza
od liczby Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 9.3.3, liczba
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi,
zaokrgglona w dot do jednej Obligacji bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy
od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba
Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji podlegajaca
Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu.

W  przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi w sposdb opisany w pkt. 9.3.4, w szczegdlnosci z uwagi na takg
samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi
nastgpi w sposob losowy.

Z tytutu Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczcong od Kwoty Wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu
w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu) w nastepujgcej wysokosci:

Okres odsetkowy Wartos¢ premii
2 1,5% (jeden i 50/100 p.p.)
3 0,5% (50/100 p.p.)

22




Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

4 0,25% (25/100 p.p.)
56

0,00%

ODSETKI OD OBLIGACII

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie Odsetek

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

Odsetki beda naliczane od wartos$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu lub Premii Obligatariuszowi beda przystugiwaty ustawowe odsetki
za opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu lub Premii. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Ptatnos¢ Kwoty Odsetek

10.3.1.

10.3.2.

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym, jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie bedag przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwioke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajagcym dany Dzien Pfatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktdry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek

10.4.1.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek zostaty wskazane w tabeli ponizej:

Okres
odsetkowy

Koniec Okresu
Odsetkowego i Dzien
Ptatnosci Odsetek

Dzien ustalenia praw

Poczatek Okresu Odsetkowego do odsetek

Dzien Warunkowego Przydziatu

19 maja 2026 r.

21 maja 2026 r.

21 maja 2026 r.

19 listopada 2026 r.

21 listopada 2026 r.

21 listopada 2026 .

19 maja 2027 r.

21 maja 2027 r.

21 maja 2027 r.

18 listopada 2027 r.

21 listopada 2027 r.

21 listopada 2027 r.

18 maja 2028 r.

21 maja 2028 r.

NN Rl

21 maja 2028 r.

17 listopada 2028 r.

21 listopada 2028 r.
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10.4.2. W przypadku Woczesniejszego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem

Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

10.5. Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

10.5.1.

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze

w wysokosci 5,50 p.p (piec i pie¢ dziesigtych punktu procentowego), z zastrzezeniem, ze:

a)

c)

jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego Przejsciowa Hipoteka lub Docelowa Hipoteka nie zostata ustanowiona
(tj. wpisana odpowiednio do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci przed
Podziatem lub Docelowej Nieruchomosci) Marza obowigzujgca dla takiego Okresu
Odsetkowego zostanie podwyzszona o 50 p.b. (piec¢dziesigt punktéw bazowych); oraz

jezeli w dniu poprzedzajgcym Dzienl Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego akcje Emitenta zostang wycofane z obrotu na rynku NewConnect lub rynku
regulowanym GPW, w przypadku przeniesienia notowan, Marza obowigzujgca od takiego
Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 25 p.b. (dwadziescia pie¢ punktow
bazowych); oraz

jezeliw Dniu Badania poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego
Okresu Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci
setnych) bedzie wyzsza niz 1,20 (jeden i dwadziesScia setnych), Marza obowigzujaca
od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 50 p.b. (piecdziesigt punktow
bazowych).

Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,5 p.p. (pie¢ i pie¢ dziesigtych punktu
procentowego) (z zastrzezeniem lit. a) i b) powyzej) nastgpi na pisemny wniosek Emitenta
skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem (i) spadku wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajgcego 1,40 (jeden i czterdziesci setnych)
(w zaokragleniu do czesci setnych), o czym Emitent oswiadczy w Oswiadczeniu Zgodnosci
oraz (ii) ztozenia takiego wniosku najpdzniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania
dla kolejnego Okresu Odsetkowego.

10.5.2. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie

Z ponizszym wzorem:

KO=NxOxn/365

gdzie:

KO

- oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

- oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,

- oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

10.5.3. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc

po przecinku tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda zaokraglone

w gore.
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10.6.

Ustalenie Stopy Bazowe;j

10.6.1.

10.6.2.

10.6.3.

10.6.4.

10.6.5.

Stopg Bazowgq dla Obligacji jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) dla 6-miesiecznych
depozytéw miedzynarodowych wyrazonych w ztotych.

Stope Bazowg ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnosci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR.
W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej
od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktéry zostat wskazany przez Podmiot
Wyznaczajgcy jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa - poprzez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski;

e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Administrator Wskaznikdw Referencyjnych;

f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany przez
uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza ministra wiasciwego do
spraw instytucji finansowych, Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski)
i ktéry zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR;

g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry Kontrahent Centralny zastosowat
zamiast WIBOR w rozliczanych przez siebie transakcjach; albo

h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski.

10.6.6. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 10.6.5 w kolejnosci od a) do h).

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci
ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wigcznie z tym dniem
(w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
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10.6.7.

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika

Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscia dodatnig, ujemng, zerowg,
jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub metody obliczenia (np. poprzez sktadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

i.  Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

ii. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy

10.6.8.

10.6.9.

10.6.10.

10.6.11.

10.6.12.

nie odniost sie do Korekty:
i.  Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

ii. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

iii.  mediana rdznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem,
w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem,
w ktéorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje w sposdb okreslony w pkt. 14 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 10.6.4 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkow Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym
nastepujagcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.
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11.

11.1.

11.2.

10.6.13. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

10.6.14. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

10.6.15. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

10.6.16. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC)I

Na podstawie zawartej 29 pazdziernika 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowié¢ bedzie zatgcznik do Propozycji
Nabycia (,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami”), Administrator Zabezpieczen zostat
ustanowiony odpowiednio (i) administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla, i Umowy Podporzgdkowania
oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek. Administrator Zabezpieczern wykonuje prawa i obowigzki
Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
Szczegotowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania
przez niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnos$ci Administratora Zabezpieczen,
okreslone zostaty w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami.

Zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji (,Zobowigzania z Obligacji”) zostang zabezpieczone w drodze:

11.2.1. ustanowienia przez Emitenta, jako wtasciciela Nieruchomosci przed Podziatem, na rzecz
Administratora Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wtasnym, ale na rachunek Obligatariuszy
hipoteki umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece na prawie uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci przed Podziatem (,PrzejSciowa Hipoteka”), ktora to Przejsciowa
Hipoteka zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt. 11.5;

11.2.2. wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco
zklauzulg , bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa (,, Weksel”), ktéry to
Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt. 11.6;

11.2.3. zawarcia pomiedzy Emitentem i Badimex, a Administratorem Zabezpieczen umowy
podporzgdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Badimex wierzytelnosciom Obligatariuszy
z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Badimex”), ktéra to Umowa
Podporzagdkowania Pozyczek Badimex zostanie zawarta na zasadach okreslonych w pkt. 11.7.1;
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11.3.

11.4.

11.5.

11.2.4.

zawarcia pomiedzy Emitentem i Wierzycielami Podporzgdkowanymi, a Administratorem
Zabezpieczen umowy podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Dozwolonych
wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek
Dozwolonych”), ktéra to Umowa Podporzgdkowania Pozyczek Dozwolonych zostanie zawarta
na zasadach okreslonych w pkt. 11.7.2.

W chwili rozpoczecia emisji Obligacji wierzytelnosci z Obligacji bedg niezabezpieczone.

Rejestracja Obligacji w KDPW i ich zapisanie po raz pierwszy na Rachunkach Obligacji moze nastgpic

przed ustanowieniem zabezpieczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji. Terminy i warunki

dotyczgce ustanowienia zabezpieczen Obligacji zostaty wskazane ponizej.

Hipoteka

11.5.1.

Nieruchomos¢ przed Podziatem

Oznacza nieruchomo$¢ gruntowq oznaczong nr 5/6, 7/1, 8/5, 10/4, 11/6, 74/2, 98/1, 100/3
i 102/1 potozong w poblizu ulic 75 Putku Piechoty, Strzelcéw Bytomskich i Raciborskiej
w Chorzowie, o powierzchni 1,4477 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie (VI Wydziat Ksigg
Wieczystych) prowadzi ksiege wieczystg nr KA1C/00007777/0.

Planowany jest podziat Nieruchomosci przed Podziatem na trzy etapy inwestycyjne:

= etap | o powierzchni okoto 0,5088 ha, na ktérej wybudowane zostang budynki C i D
(,,Nieruchomos¢ Wyodrebniana”),

= etap Il o powierzchni okoto 0,4525 ha, na ktérej wybudowane zostang budynki Ai B,
= etap lll o powierzchni okoto 0,4868 ha, na ktdrej wybudowane zostang budynki E i F.

Emitent planuje dokona¢ nowego podziatu ewidencyjnego dziatek, w wyniku ktérego
Nieruchomos¢ Wyodrebniana zostanie wyodrebniona do nowej ksiegi wieczystej, co zostato
szczegétowo opisane w pkt. 11.5.10. Etap Il oraz etap Il stanowi¢ beda Docelowa
Nieruchomos¢ (,,Docelowa Nieruchomos¢”).

Istniejgce obcigzenia na Nieruchomosci przed Podziatem

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkdéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomosci przed Podziatem brak jest jakichkolwiek wpiséw.

Stan prawny Nieruchomosci przed Podziatem na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji

Na dzien sporzgdzenia niniejszych Warunkow Emisji w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci przed Podziatem wtascicielem Nieruchomosci przed Podziatem jest Skarb
Panstwa.

Na mocy zawartej w dniu 16 pazdziernika 2025 r. umowy przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu miedzy spotkg Maksimum sp. z 0.0. Holding SKA, a spdtka ADATEX S.A.,
zostato przeniesione na rzecz Emitenta prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed
Podziatem do dnia 20 grudnia 2093 r. na skutek czego uzytkownikiem wieczystym jest spdtka
ADATEX S.A., uwzgledniajgc ponizsze.

Stosowna wzmianka w dziale Il ksiegi wieczystej zostata zarejestrowana pod nastepujacg
sygnaturg: DZ.KW./KA1C/8392/25/1-2015-10-16, 13:00:26 — WPIS PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI. Wpis w sprawie uzytkowania wieczystego do ksiegi
wieczystej ma charakter konstytutywny. Zgodnie z art. 29 Ustawy o Hipotece prawo to
powstaje w momencie dokonania wpisu, lecz z mocg wsteczng od chwili ztozenia wniosku
o jego dokonanie. W zwigzku z powyzszym, Emitent stanie sie uzytkownikiem wieczystym po
dokonaniu stosownego wpisu, lecz z datg ztozenia wniosku.
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11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

Przejsciowa Hipoteka w réwnym stopniu i docelowo z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia (na pierwszym miejscu hipotecznym) bedzie zabezpieczaé Zobowigzania
z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto pieédziesiat
procent) tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji.

Przejsciowa Hipoteka bedzie korzystac z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze PrzejSciowa Hipoteka moze w przysztosci korzystaé
z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na Nieruchomosci przed Podziatem na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji,
przy czym taczna wartos¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych
Obligacji zabezpieczonych PrzejSciowg Hipotekg nie moze by¢ wyzsza niz 10.000.000 (dziesie¢
milionéw) ztotych — na co inwestor sktadajgcy zapis na Obligacje, kazdoczesny Obligatariusz
oraz Administrator Zabezpieczen dziatajagcy w imieniu wtasnym lecz na rzecz kazdoczesnych
Obligatariuszy wyraza z géry zgode.

W sytuacji wyodrebnienia Nieruchomosci Wyodrebnianej zgodnie z pkt 11.5.10, ponizej, w tym
rowniez przed przeprowadzeniem przez Emitenta oferty publicznej Pozostatych Obligacji,
skutkiem czego bedzie powstanie Docelowej Hipoteki na Docelowej Nieruchomosci, Docelowa
Hipoteka bedzie korzysta¢c z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Docelowa Hipoteka moze w przysztosci korzystac
z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na Docelowej Nieruchomosci na zabezpieczenie Pozostatych Obligacji, przy
czym taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych
Obligacji zabezpieczonych Docelowg Hipotekg nie moze by¢ wyzsza niz 10.000.000 (dziesie¢
milionéw) ztotych — na co inwestor sktadajgcy zapis na Obligacje, kazdoczesny Obligatariusz
oraz Administrator Zabezpieczen dziatajgcy w imieniu wtasnym lecz na rzecz kazdoczesnych
Obligatariuszy wyraza z géry zgode.

Do Dnia Emisji Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Przejsciowej Hipoteki.

W sytuacji, gdy do Dnia Emisji Emitent nie zostanie wpisany w dziale Il ksiegi wieczystej jako
uzytkownik wieczysty Nieruchomosci przed Podziatem, oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu Przejsciowej Hipoteki zostanie ztozone w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia dokonania na rzecz spétki ADATEX S.A. w dziale Il ksiegi wieczystej
stosownego wpisu.

Emitent zobowigzuje sie spowodowaé, ze notariusz, w obecnosci ktérego zostanie sporzgdzony
akt notarialny, o ktéorym mowa w pkt. 11.5.3, nie pdzniej niz w dniu jego sporzadzenia, ztozy
z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego w odpowiednim sadzie wieczystoksiegowym
whniosek o ustanowienie Przej$ciowe]j Hipoteki.

Oswiadczenie Emitenta o ustanowieniu Przejsciowej Hipoteki zostanie przedtozone Firmie
Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki niezwtocznie, najpdzniej do Dnia Emisji.

W sytuacji, gdy ztozenie oswiadczenia o ustanowieni Przejsciowej Hipoteki bedzie nastepowacd
po Dni Emisji z uwagi na sytuacje okreslong w pkt 11.5.3 powyzej, wyzej wskazany akt notarialny
zostanie przedtozony Firmie Inwestycyjnej w kolejnym Dniu Roboczym po dniu wskazanym
w pkt. 11.5.3.

Powyzsze dokumenty powinny zostac dostarczone Administratorowi Zabezpieczen w oryginale.
Dopuszcza sie dostarczenie Firmie Inwestycyjnej skandéw powyziszych dokumentéw, pod
warunkiem potwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen otrzymania ich w formie
wymaganej Warunkami Emisji. Za wystarczajgce uznaje sie przekazanie takiego potwierdzenia
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11.5.6.

11.5.7.

11.5.8.

przez Administratora Zabezpieczen za posrednictwem poczty elektronicznej na uzgodniony
pomiedzy stronami adres e-mail Firmy Inwestycyjne;j.

Termin ustanowienia Przejsciowej Hipoteki

Przej$ciowa Hipoteka zostanie ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym
w terminie 360 dni od dnia ztozenia oswiadczenia przed notariuszem. Przez ustanowienie
Przejsciowe] Hipoteki rozumie sie prawomocne dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale IV
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci przed Podziatem.

Wycena Nieruchomosci przed Podziatem

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci przed Podziatem wycenie uprawnionego biegtego. Podmiot Dokonujacy
Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem posiada doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace
rzetelno$¢ wyceny przedmiotdw Hipoteki oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢.

Wycena prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed Podziatem wraz ze wskazaniem
operatu szacunkowego zostata przedstawiona w tabeli ponizej. W tabeli zaprezentowano
wycene prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed Podziatem wedtug stanu
na dzien jej sporzadzenia przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego. Wycena docelowa
prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed Podziatem po zakoriczeniu planowane;j
na niej inwestycji zostata przedstawiona w celach informacyjnych w skrdcie wyceny.
Skrét wyceny prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed Podziatem stanowi
zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji.

Przedmiot hipoteki Wycena Operat

Nieruchomosé Wartosc rynkowa: 18 472 700 PLN Operat szacunkowy prawa

rzed Podziatem = Etapl: 6492 300 PLN uzytkowania wieczystego
P = Etapll: 5773 90 PLN Nieruchomosci przed Podziatem
= Etaplll: 6211 500 PLN Wycena z dnia 22.10.2025 .

Wycena nie stanowi gwarancji, ze w razie zaistnienia takiej potrzeby, dany przedmiot hipoteki
zostanie sprzedany po tej cenie.

Okresowa Wycena Nieruchomosci i Wskaznik LTV
a) Do dnia wykupu wszystkich Obligacji, Emitent zobowigzany jest do udostepnienia na
Stronie Internetowej Emitenta Okresowej Wyceny Nieruchomosci stanowigcych na dzien
jej sporzadzenia przedmiot Hipoteki, w formie operatéw szacunkowych przygotowanych
przez niezaleznego rzeczoznawce zaakceptowanego przez Firme Inwestycyjng i zgodnie
z zaakceptowang przez nig metodologia wyceny dostosowang do stanu Nieruchomosci na
dzien takiej wyceny:

i. co najmniej 1 (jeden) raz w kazdym roku kalendarzowym poczgwszy od roku 2026 —
nie pdzniej niz w dniu 30 czerwca danego roku kalendarzowego;

ii. na kazde zgdanie Administratora Zabezpieczen zgtoszone w zwigzku z wystgpieniem
zdarzenia okreslonego w pkt. 9.1 - 9.2.2. lub Przypadku Naruszenia — w terminie 20
(dwadziescia) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania przez Administratora
Zabezpieczen

b) Data, na ktorg w Okresowej Wycenie Nieruchomosci okreslona zostanie wartosc¢
Nieruchomosci nie moze przypadac wczesniej niz 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed
dniem przedtozenia Firmie Inwestycyjnej Okresowej Wyceny Nieruchomosci.
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c)

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie wyzsza

niz 85% (osiemdziesigt pieé procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie

zobowigzany do dokonania jednej z ponizszych czynnosci (wedtug wtasnego wyboru):

dokonania — w terminie 30 (trzydziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika
LTV — Woczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wyniku ktdrego wartosc¢
Wskaznika LTV spadnie do poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesiat piec procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta) (,Obligatoryjny Woczesniejszy Wykup
na Zadanie Emitenta”);

zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji
w postaci Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, ktérej wartos¢ wykazana w wycenie
sporzadzonej przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng
oraz Administratora Zabezpieczen) zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie
wyzszego niz 85% (osiemdziesiat pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta),
przy czym:

A. jezeli wiascicielem, wzglednie uzytkownikiem wieczystym takiej Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej, bedzie podmiot spoza Grupy Emitenta lub nie
bedzie Badimex:

1. ztozy pisemne oswiadczenie na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w ktérym potwierdzi, ze nie jest niewyptacalny, ani zagrozony
niewyptacalnoscig, ani nie zostato wobec niego ogtoszone postepowanie
upadtosciowe, ani tez nie zostat ztozony wniosek o ogtoszenie jego
upadtoéci, nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostat ztozony wniosek o otwarcie takiego
postepowania oraz nie zachodzg zadne inne okolicznosci faktyczne lub
prawne, ktdre uzasadniatyby wszczecie wobec niego postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego;

2. nie zostat wpisany w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

3. przedstawi aktualne (nie starsze niz 14 dni) zaswiadczenie o niezaleganiu
w podatkach (art. 306e. Ordynacji Podatkowej) i zaswiadczenie
o niezaleganiu w optacaniu sktadek (art. 50 ust. 6 Ustawy o Systemie
Ubezpieczen Spotecznych),

B. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie
oswiadczenia woli o ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej ztozonego
przez podmiot bedacy wiascicielem (uzytkownikiem wieczystym) Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej (,Oswiadczenie o Ustanowieniu Potencjalnej
Hipoteki Dodatkowej”) w terminie 30 (trzydziesci) Dni Roboczych od Dnia
Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym wartos¢ Wskaznika LTV wzrosta powyzej
85% (osiemdziesigt pie¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W tym
samym terminie wiasciciel (uzytkownik wieczysty) Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej zobowigzany bedzie zapewnié¢ ztozenie we witasciwym sadzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego
whniosku o wpis Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej
Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej,

C. Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczenn i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki
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Dodatkowej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych
od dnia jego ztozenia. W tym samym terminie Emitent opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta wycene Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowe;j,
o ktérej mowa ppkt. ii. powyzej,

D. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. prawomocnie
wpisana w ksiedze wieczystej Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej,

E. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji
do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesiat
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji
wedtug stanu na Dzien Weryfikacji,

F. Potencjalna Hipoteka Dodatkowa bedzie korzystac z 1 (pierwszego) miejsca pod
wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Potencjalna
Hipoteka Dodatkowa moze w przysztosci korzysta¢ z réwnorzednego miejsca
pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami
ustanowionymi na Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej na zabezpieczenie
Pozostatych  Obligacji, przy czym faczna wartos¢ wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji i Pozostatych Obligacji zabezpieczonych hipoteka
na Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 10.000.000
PLN (dziesie¢ miliondw ztotych),

G. Zaspokojenie z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu
Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela
(uzytkownika wieczystego) Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej bedzie
prowadzone z przedmiotu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej (tj. z Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego
Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej, licytacji Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej pomiedzy Obligatariuszy zgodnie z Umowa Administrowania
Zabezpieczeniami,

H. Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie
Obligatariuszy z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowe] jako przedmiotu
Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, wiasciciel (uzytkownik wieczysty)
Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej w dniu ztozenia Oswiadczenia
o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, a niebedacy Emitentem,
ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej co do
Zobowigzan z Obligacji do wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji (,O$wiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej”).
Administrator Zabezpieczen bedzie moégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalnos$ci zgodnie z procedurg okreslong w tym os$wiadczeniu po
ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej i pod warunkiem:
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan
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z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do
ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu

o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalnos$ci do dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie
Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji;

iii. zdeponowania — w terminie 30 (trzydziesci) Dni Roboczych od Dnia Weryfikacji —
na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
Rachunkiem Papieréw Wartosciowych Emitenta (,Rachunek Zastrzezony”)
i objecia nieodwotalng blokadg takiej kwoty sSrodkéw pienieznych, o ktdrg
podwyziszenie  tgcznej  wartosci  Nieruchomosci  bedacych  przedmiotem
ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego punktu
Potencjalng Hipoteke Dodatkowa uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej) wykazanej
w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci prowadzi¢ bedzie do obnizenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyiszego niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta). Jezeli: (i) w kolejnym Dniu Ustalenia Wskaznika
LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie nie wyzsza niz 85% (osiemdziesiagt pie¢ procent)
(w zaokraggleniu do petnego procenta) lub (i) przed kolejnym Dniem Ustalenia
Wskaznika LTV, Emitent dokona Wczeéniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub
ztozy Oswiadczenie o Ustanowieniu Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej, Emitent
bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady i wyptaty z Rachunku Zastrzezonego
kwoty s$rodkéw pienieznych stanowigcej rdézinice pomiedzy kwoty Srodkéw
zdeponowanych na Rachunku Zastrzezonym prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
i objetych nieodwotalng blokada, a kwotg Srodkéw pienieznych, o ktérg podwyzszenie
facznej wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek
(z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego punktu Potencjalng Hipoteke Dodatkowg
uznaje sie zaustanowiong z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie
Nieruchomosci przekazanej Firmie Inwestycyjnej bytoby niezbedne do obnizenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 85% (osiemdziesigt pie¢ procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta).

11.5.9. Dozwolone obcigzenia na przedmiotach Hipoteki

Po uprawomocnieniu sie wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej, na przedmiotach Hipoteki lub ich
czeSci mogg by¢ ustanawiane prawa obligacyjne lub ograniczone prawa rzeczowe,
w szczegdlnosci na rzecz wtascicieli, wieczystych uzytkownikdw innych nieruchomosci
lub najemcéw, dzierzawcow, uzytkownikédw innych nieruchomosci lub budowli wzniesionych
na innych nieruchomosciach lub podmiotéw, ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnosc
w szczegllnosci w zakresie dostaw energii cieplnej, energii energetycznej, gazu, ustug
wodnokanalizacyjnych, lub telekomunikacyjnych, lub jednostek administracji rzadowej
lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy ww. medidow, budowy infrastruktury
technicznej, w tym drég i innych ciggdw komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania
drog, innych ciggow komunikacyjnych lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych
na ktorymkolwiek z przedmiotéw Hipoteki.
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11.5.10. Zgoda na zmiane Przejsciowe]j Hipoteki i zwolnienie Nieruchomosci Wyodrebnianej

a)

Odtaczenie (w wyniku zatwierdzenia nowego podziatu dziatek ewidencyjnych
Nieruchomosci przez Podziatem poprzez uzyskanie prawomocnej decyzji, o ktérej mowa
w art. 96 Ustawy z o Gospodarce) z macierzystej ksiegi wieczystej, Nieruchomos¢
Wyodrebnianej od Nieruchomosci przed Podziatem przed sptatg wszystkich Zobowigzan
z Obligacji i Pozostatych Obligacji, bedzie mozliwe, a Administrator Zabezpieczen jest
uprawniony i zobowigzany do wyrazenia zgody na zmiane przedmiotu PrzejSciowej
Hipoteki lub zwolnienie spod obcigzenia Nieruchomosci Wyodrebnianej oraz zgode na bez
obcigzeniowe wyodrebnienie do nowej ksiegi wieczystej Nieruchomosci Wyodrebnianej,
pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujacych przestanek:

i. wystgpienia przez Emitenta do Administratora Zabezpieczen z pisemnym wnioskiem
o dokonanie zmiany przedmiotu Przejsciowej Hipoteki albo o zwolnienie z Hipoteki
PrzejSciowej Nieruchomosci Wyodrebnianej oraz zgode na bez obcigzeniowe
wyodrebnienie do nowej ksiegi wieczystej Nieruchomosci Wyodrebnianej;

ii. przekazania przez Emitenta w dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ppkt. i.
powyzej, Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Zabezpieczen oswiadczenia
stwierdzajgcego, ze do dnia ztozenia takiego oswiadczenia nie wystgpito zdarzenie
stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. 9.1-9.2, a jesli
wystgpito, to stan faktyczny stanowiacy zaistniata podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestat trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata wraz z oswiadczeniem, ze nie jest
w zwtloce z wykonaniem zobowigzan wynikajgcych z Obligacji oraz Pozostatych
Obligacji i nie uptynat termin do wykonania wszystkich zobowigzan z nich
wynikajacych;

iii. udostepnienia na Stronie Internetowej Emitenta aktualnej, tj. sporzgdzonej nie
wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed dniem ztozenia wniosku, o ktéorym mowa
w ppkt. i. powyzej, nowej wyceny Nieruchomosci przed Podziatem oraz
Nieruchomosci Docelowej, sporzgdzonej przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez
Firme Inwestycyjng);

iv. osiggniecia poziomu Wskaznika LTV na przedmiocie Docelowej Hipoteki, na poziomie
nie wyzszym niz 85% (osiemdziesiat piec procent);

W przypadku spetnienia przestanek okreslonych w pkt. 11.5.10 lit. a), a ponadto
w przypadku spetnienia przestanki utrzymania Wskaznika LTV na poziomie nie wyzszym
niz 85%, o ktérym mowa w 11.5.10 lit. a) ppkt. iv, co zostanie potwierdzone przez Firme
Inwestycyjng (wystarczajgca forma: e-mail), Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie
do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do zwolnienia spod
obcigzenia Przejsciowej Hipoteki Nieruchomosci Wyodrebnianej albo dokonania zmiany
przedmiotu PrzejSciowej Hipoteki, zgodnie z wnioskiem Emitenta, bez potrzeby
uzyskiwania dodatkowych zgdd Obligatariuszy ani podejmowania przez nich odrebnych
czynnosci. Skutkiem wyodrebnienia Nieruchomosci Wyodrebnianej z Przejsciowej
Hipoteki go bedzie powstanie Docelowej Hipoteki na Docelowej Nieruchomosci
(,Docelowa Hipoteka”).

11.5.11. Obecny i przyszty poziom Wskaznika LTV

Z uwagi na planowane dokonanie po przeprowadzeniu emisji Obligacji podziatu dziatek

Nieruchomosci przed Podziatem, docelowo z przedmiotu Przejsciowej Hipoteki moze zostac
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11.6. Weksel
11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

wyodrebniona Nieruchomos¢ Wyodrebniana (zmiana opisana w pkt. 11.5.10), skutkujac tym
samym zmiang wartosci przedmiotu Docelowej Hipoteki oraz zmiang poziomu Wskaznika LTV.

Wycena Wskaznik LTV

Nieruchomos¢ przed Podziatem Warto$¢ rynkowa: 18 472 700 PLN
(stan na dzieh podpisania Warunkéw = Etapl: 6492 300 PLN 54 1%
Emisji) = Etap I1: 5773 900 PLN !
= Etap Ill: 6 211 500 PLN
Docelowa Nieruchomos¢
(po zwolnieniu spod obcigzenia Wartos¢ rynkowa: 11 985 400 PLN 83.4%
Nieruchomosci Wyodrebnianej- stan = Etap Il: 5773 900 PLN !
prognozowany) = Etap lll: 6 211 500 PLN

Obecnie Nieruchomos$¢ przed Podziatem obejmujgca 3 etapy zostata wyceniona na 18.472.700
PLN. Na dzied przygotowania Warunkéw Emisji stosunek tacznej wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji bedgcych przedmiotem Oferty do tgcznej wartosci Nieruchomosci przed
Podziatem wynosi 54,1%.

Po planowanym zwolnieniu spod obcigzenia Nieruchomosci Wyodrebnianej oraz wyrazeniu
zgody na bez obcigzeniowe wyodrebnienie do nowej ksiegi wieczystej Nieruchomosci
Wyodrebnianej, Docelowa Nieruchomos¢ (obejmujgca etap Il oraz etap Ill) zostata na dzien 22
pazdziernika 2025 r. wyceniona na kwote 11.985.400 PLN, co sprawia, ze Wskaznik LTV osiggnie
poziom 83,4%. Przed dokonaniem zmiany Emitent zobowigzuje sie spetni¢ warunki opisane
w pkt. 11.5.10 lit. a).

Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczen do
Dnia Emisji. Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent
i Administrator Zabezpieczen podpiszg w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi
deklaracje wekslowg przewidujgca m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zosta¢ wypetniony Weksel,
nie moze przekroczy¢é 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
i nieumorzonych Obligacji oraz (ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie
Weksla jest 31 grudnia 2038 r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzgcej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zagdanie Administratora Zabezpieczern wystawi,
w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz
z deklaracja wekslowa (o tresci zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz z deklaracja
wekslow3).

Weksel Wtasny zostanie zwrécony Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktérym
nastgpi catkowita sptata wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zostanie to
potwierdzone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen;

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Emitenta co do zobowigzania
wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji, a takze zaptaty wszelkich kwot wynikajgcych
z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta zwigzanej z emisjg Obligacji, oraz obowigzku zaptaty
przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczern kosztéw i wydatkdw poniesionych przez
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzania pienieznego z kazdego z tych tytutdéw, a takze jego wynagrodzenia za te
czynnosci, (,0swiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen
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bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli
wykonalnos$ci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu pod warunkiem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym
terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie Os$wiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do
dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli
wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

11.7. Umowa Podporzadkowania

11.7.1.

11.7.2.

Umowa Podporzgdkowania Pozyczek Badimex

Emitent podpisat w dniu 2 lutego 2024 r. z Badimex umowe pozyczki odnawialnej do kwoty
30.000.000 zt. Saldo Pozyczek istniejgcych w kwocie 7.200.000 zt, ktére zostanie objete umowa
podporzgdkowania zostato okreslone w niniejszych Warunkach Emisji jako Pozyczki Badimex.
Dla wyjasnienia wszystkich watpliwosci, Emitent moze bez zadnych ograniczen korzystac
z umowy pozyczki odnawialnej w wysokosci ponad podporzgdkowane saldo w wysokosci
7.200.000 zt.

Nie pdzniej niz do Dnia Emisji Emitent jako dtuznik zawrze z Badimex jako wierzycielem
podporzgdkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczen umowe podporzadkowania
dotyczacg podporzadkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczek Badimex (,Umowa
Podporzadkowania Pozyczek Badimex”).

Zgodnie z Umowg Podporzadkowania Pozyczek Badimex, zaptata przez Emitenta jako dtuznika
i otrzymanie przez Badimex bedacego wierzycielem podporzgdkowanym jakiejkolwiek kwoty
z tytutu podporzadkowanych wierzytelnosci bedzie niedozwolone w przypadku spadku salda
zadtuzenia z umowy pozyczki odnawialnej ponizej 7.200.000 zt do konca trwania okresu
podporzadkowania tj. do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji. Spod
podporzgdkowania wytaczone sg odsetki nalezne Badimex z tytutu udzielonych Pozyczek
Badimex.

Emitent, Badimex oraz Administrator Zabezpieczen mogg dokona¢ zmiany umowy
podporzgdkowania poprzez przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty, o ktérej mowa w trzecim
akapicie niniejszego przepisu jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich roszczen
z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajac
Obligacje wyraza z gory bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych oswiadczen
na dokonanie opisanych zmian Umowy Podporzgdkowania Pozyczek Badimex opisanych
W niniejszym punkcie.

Umowa Podporzgdkowania Pozyczek Dozwolonych — zabezpieczenie przyszte

Emitent jako dtuznik zawrze z Wierzycielem Podporzgdkowanym udzielajgcym Pozyczki
Dozwolonej oraz z Administratorem Zabezpieczen umowe podporzgdkowania dotyczaca
podporzgdkowania wierzytelnosci z tytutu Pozyczki Dozwolonej w terminie do 30 dni od dnia
zawarcia umowy Pozyczki Dozwolonej (,Umowa Podporzadkowania Pozyczek Dozwolonych”).

Zaptata przez Emitenta jako diuznika i otrzymanie przez udzielajgcego Pozyczki Dozwolonej
bedacego wierzycielem podporzgdkowanym jakiejkolwiek kwoty z tytutu podporzgdkowanych
wierzytelnosci bedzie niedozwolone do konca trwania okresu podporzgdkowania, tj. do dnia
zaspokojenia wszystkich roszczen z tytutu Obligacji. Podporzagdkowanie bedzie polegato m.in.
na ustaleniu sptaty wszystkich pozyczek podporzadkowanych (wartosci nominalnej)

udzielonych Emitentowi na dzien przypadajacy po Dniu Wykupu.
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Emitent, Wierzyciel Podporzagdkowany oraz Administrator Zabezpieczerh mogg dokonac zmiany
opisanej powyzej umowy podporzadkowania poprzez przyjecie, ze zaptata jakiejkolwiek kwoty,
o ktérej mowa w poprzednim akapicie jest niedozwolona do dnia zaspokojenia wszystkich
roszczen z tytutu Obligacji oraz Pozostatych Obligacji. Kazdy Obligatariusz obejmujac lub
nabywajac Obligacje wyraza z géry bezwarunkowo zgode bez potrzeby sktadania dodatkowych
oswiadczen na dokonanie opisanych zmian umowy podporzadkowania opisanej w niniejszym
punkcie.

11.8.  Opis sposobu zaspokojenia z Zabezpieczenia

11.8.1.

11.8.2.

11.8.3.

11.8.4.

11.8.5.

11.8.6.

W przypadku braku spetnienia przez Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji, w catosci lub
w czesci Zobowigzan z Obligacji, po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od
ktéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym Obligatariusz zazgda od Administratora
Zabezpieczen podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia zabezpieczonych wierzytelnosci,
Administrator Zabezpieczen przystgpi do zaspokojenia takich wierzytelnosci z zabezpieczenia
Obligacji, w tym z przedmiotu Hipotek. Obligatariusz moze przekaza¢ swoje stanowisko
Administratorowi Zabezpieczen listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Administratora Zabezpieczen
lub przesta¢ je za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Administratora
Zabezpieczen pod warunkiem opatrzenia stanowiska kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ wraz ze stanowiskiem Swiadectwo
Depozytowe lub inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania
przez niego Obligacji na dzien sporzgdzenia stanowiska.

W przypadku uzyskania kompletnego stanowiska Obligatariusza, Administrator Zabezpieczen
zawiadomi Emitenta i Dtuznikow Hipotecznych, ktérymi na moment zawiadomienia nie bedzie
Emitent, co najmniej za posrednictwem poczty elektronicznej na adres email: biuro@adatex.pl
lub na pi$mie listem poleconym na adres siedziby Emitenta o powzieciu informacji
o niespetnieniu Zobowigzan z Obligacji i wyznaczy Emitentowi termin 21 (dwadziescia jeden)
Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci prowadzgcych do zaspokojenia Zobowigzan
z Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w razie niewykonania czynnosci przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczen przystgpi do czynnosci zmierzajgcych do uzyskania tytutéow
wykonawczych bedacych podstawg do wszczecia postepowania egzekucyjnego oraz do
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z zabezpieczenia Obligacji, w tym z przedmiotu Hipoteki.

Zaspokojenie roszczen z przedmiotu Zabezpieczenia bedzie dokonywane zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz odpowiednimi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu postepowania
cywilnego.

Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
przed wtasciwym sgdem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego dla
Oswiadczen Egzekucyjnych bedacych podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci lll
Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

Postepowanie egzekucyjne z przedmiotu Hipoteki bedzie zmierza¢ do zajecia Nieruchomosci
stanowigcej przedmiot Hipoteki, licytacji przedmiotu Hipoteki oraz podziatu sumy uzyskanej
z licytacji przedmiotu Hipoteki zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami.

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
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12,

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

11.8.7. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych wierzytelnosci
w nastepujacej kolejnosci:
a) Kwota Wykupu wynikajgca z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligac;ji,

b) Kwota Odsetek wynikajgcych z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez
Emitenta Obligacji,

d) inne wierzytelnosci dotyczgce lub zwigzane z wykonywaniem Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami w interesie Obligatariuszy.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen proporcjonalnie rozdzielone na poczet
wierzytelnosci wynikajgcych z wyemitowanych i nieumorzonych Obligacji zgodnie z kolejnoscig, o ktérej
mowa w lit. a) -d) powyzej, przy czym spetnienie $wiadczenia bedzie nastepowato w walucie, w jakiej
Obligacje zostaty wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastepowato zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa na zasadach ogdlnych.

11.8.8. W przypadku, gdy kwota srodkéw pienieznych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen
w toku egzekucji z kazdego z ustanowionych Zabezpieczen bedzie wyzsza od wymagalnych
Zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator bedzie uprawniony zatrzymad takie srodki
do czasu catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji.
Niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu terminowe;j
catkowitej sptaty przez Emitenta wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator
zwréci srodki, o ktéorych mowa w zdaniu poprzednim, na rachunek bankowy podmiotu, od
ktdérego srodki te zostaty wyegzekwowane.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
lub z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie.
Kompetencje oraz zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania
Obligatariuszy, a takze podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa
o Obligacjach, Warunki Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowiacy zatacznik nr 1
do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowacé decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowient Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Raporty Okresowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez
spotki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z Regulacjami Rynku
Regulowanego.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta oswiadczenie o spetnieniu
lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt. 9.2.3 za okres danego kwartatu kalendarzowego
(,,Oswiadczenie Zgodnosci”) w terminie publikacji raportow okresowych zgodnie ze wzorem wskazanym
w zataczniku nr 3.
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13.3.

13.4.

13.5.

14,

14.1.

14.2.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni
Roboczych od dnia opublikowania na Stronie Internetowej Emitenta Okresowej Wyceny Nieruchomosci
— oswiadczenie o wysokosci Wskaznika LTV na ostatni Dziert Ustalenia Wskaznika LTV.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent —jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub
do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub regulacji
obowigzujacych Emitenta.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje Agenta Dokumentacyjnego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Propozycji Nabycia lub Warunkach Emisji.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis przystugiwac
bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 (dwa) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia inwestorom aneksu do Warunkow Emisji. Powyzsze uprawnienie nie
bedzie przystugiwac inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze
zmiang harmonogramu Oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji wytgcznie
w zakresie (i) zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen oraz (ii) podjecie
dziatan majgcych na celu ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie
z pkt. 11.5.8 lit. c) ppkt. ii.

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewnic¢ przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora Zabezpieczen wszystkich Zabezpieczen, jak réwniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami.

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkdw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkdw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkow Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.
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17.

17.1.
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18.1.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

20.

20.1.

20.2.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami.
Jest wskazane, aby kazdy inwestor rozwazajgcy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta z zakresu podatkéow.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wifasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporéw cywilnych o prawa
majatkowe pomiedzy Emitentem a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem
a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sadu
Polubownego przy Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako pethomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Kwoty Odsetek oraz Kwoty Wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce
z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajagce z Obligacji ani za skutecznos¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta, a w przypadku ustanowienia Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej — takze
wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowe;j.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje lub
oceny ryzyka Emitenta, a w przypadku ustanowienia Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej — takze
wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Potencjalnej Nieruchomosci Dodatkowe;j.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkow Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czesc.

Zatgcznikami do Warunkow Emis;ji sa:
Zatacznik nr1- Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Zatacznik nr2 - Skrét Wyceny Nieruchomosci przed Podziatem;

Zatgcznik nr3-  Wzdér Oswiadczenia Zgodnosci

Dabrowa Godrnicza, dnia 29 pazdziernika 2025 r.
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W imieniu ADATEX S.A. (Emitent)
Podpicuje c PO et Pawel i
2 Cencert 11248 0100

Robert Kijak

Prezes Zarzadu

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatgczniki — Warunki Emisji Obligacji serii B spotki ADATEX S.A.

Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogélne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji
serii B wyemitowanych przez ADATEX S.A. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej na podstawie Uchwaty Emisyjnej
Emitenta.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o obligacjach
lub Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obligacjach (, Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o Rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wiasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa
w pkt. 9.2.5 zdanie drugie Warunkdéw Emisji moze zgdaé kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wystepujgcych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy sposréd
Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moga zosta¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez podmioty
wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przegladac Liste Uprawnionych oraz zada¢ odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztéw jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo Zzada¢ odpisu dokumentéow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie
lub przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu na rzecz Podmiotu Prowadzgcego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéow komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczagcych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej moga one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajgc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczeg6towe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktérej Obligatariusze mogg wzigé¢ udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzgdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie
o Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.
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§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzgdzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktorych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,, postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkdéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub zabezpieczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtosow.

§14

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdw Emisji rGwniez w drodze raportu biezgcego.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Warto$¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokot, ktéry zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajgca protokét.
Do protokotu dofacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokodt, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotdw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczenia majg prawo zada¢ wydania odpisow uchwat
poswiadczonych przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzgdzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent
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Zatacznik nr 2 do Warunkow Emisji

Wycena p. gr. 5/6, 7/1, 8/5, 10/4, 11/6, 74/2, 98/1, 100/3 i 102/1 w Chorzowie z budowanymi budynkami 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Ogélna charakterystyka nieruchomosci.

Nieruchomo$ci gruntowe oznaczone nr 5/6, 7/1, 8/5, 10/4, 11/6, 74/2, 98/1, 100/3 i 102/1 zlokalizowane sq
w poblizu ulic 75 Pulki Piechoty, Strzelcéw Bytomskich i Raciborskiej w Chorzowie. Ich laczna powierzchnia
wynosi 1,4477 ha. Opisane sa w Ksiedze Wieczystej Nr KA1C/00007777/0, prowadzonej w Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Chorzowie. Dziatki sa w uzytkowaniu wieczystym i majg wspolny doéé
regularny ksztalt, zblizony do trapezu i plaska konfiguracje. Dojazd z ulic 75 Putku Piechoty i Strzelcow
Bytomskich i Raciborskiej.

Uzbrojenie terenu kompletne: Na wycenianych dzialkach planowano pierwotnie budowe trzech budynkéw
(A, B i C) wielorodzinnych z garazami na dwéch kondygnacjach podziemnych. Wydana zostala juz Decyzja o
Pozwoleniu na Budowe z dnia 29.12.2023 r. Obecnie potencjalni Nabywcy przygotowali nowa dokumentacje
zwigzang z budowa szeciu budynkéw mieszkalnych. Planowany jest réwniez podziat dzialek na trzy etapy.
Wstepnie beda to dzialki o powierzchni 0 5088 ha - etap I, na ktérej wybudowane zostang budynki C (VII
kondygnacji, 47 mieszkann — PUM 2 425,7 m + 90 m 2 lokale handlowo uslugowe na parterze) i D (VIII
kondygnacji, 68 mieszkaf — PUM 3 523,1 m* + 120 m” 2 lokale handlowo uslugowe na parterze). Druga dziatka
—etap 2 bcdzle miala pomerzchmq okolo 0,4525 ha i beda tam budynek A (VII kondygnacji, 39 mieszkan —
PUM 2 405 3 m®+ 110 m” 1 lokal ushugowy na parterze) i B (VII kondygnacji, 47 mieszka — PUM 2 471,8 m’
+ 90 m’ 2 lokale handlowo uslugowe na parterze). Trzecia dziatka — etap 3 qume miata ?omerzchmq okolo
0,4868 ha i beda tam budynek E (IX kondygnacji, 77 mieszkan — PUM 3983 8 m® + 120 m” 2 lokale ushugowy
na parterze) i F (IX kondygnacji, 77 mieszkai — PUM 3 983,4 m’ + 120 m® 2 lokale handlowo ustugowe na
parterze). Pod budynkami bedq garaze podziemne. Inwestycja nie zostata jeszcze rozpoczeta, Nie ma jeszcze
zamiennego Pozwolenia na Budowe.

Dojazd bezpoéredni z ulicy 75 Pulki Piechoty. W ramach inwestycji ma by¢é wykonana dodatkowa

infrastruktura — dojazd, parkingi, chodniki, wiaty na §miecie i plac zabaw.

Cel wyceny.

Celem opracowania jest oszacowanie aktualnej wartoSci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego dzialek nr 5/6, 7/1, 8/5, 10/4, 11/6, 74/2, 98/1, 100/3 i 102/1 o tacznej powierzchni 1,4477
ha przy ulicy 75 Putku Piechoty w Chorzowie z planowans tam budowa szeiciu budynkéw
wielorodzinnym z garazami dla zabezpieczenia emisji obligacji.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego

22 pazdziernik 2025 r.

Oszacowana aktualna warto$¢ rynkowa:

W= 18 472 700,- zi
Slownie: osiemnascie miliondéw czterysta siedemdziesiat dwa tysiace siedemset zt.

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa uiytkowania wieczystego dzialek z uwzglednieniem
»Pozwolenia na budowe” w I etapie inwestycji dla powierzchni dzialki ok. 0,5088 ha wynosi:
Wer-tewp= 6492 300,- zI (Slownie: sze$¢ miliondw czterysta dziewigédziesiat dwa tysiace trzysta z1).
Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa uiytkowania wieczystego dzialek z uwzglednieniem
nPozwolenia na budowe” w II etapie inwestycji dla powierzchni dzialki ok. 0,4525 ha wynosi:
Wer_menp = 5773 900,- 2t (Slownie: pigé milionéw siedemset siedemdziesiat trzy tysiace dziewieéset z1).
Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego dzialek z uwzglednieniem
»Pozwolenia na budowg” w 111 etapie inwestycji dla powierzchni dzialki ok. 0,4868 ha wynosi:
Wer-meap= 6211 500,~ zl (Slownie: sze§¢ milionéw dwiescie jedenadcie tysiecy piedset z1).

Prognozowana wartos¢ po wykonaniu planowanej inwestycji:

Wp = 180 350 300.- z (Stownie: sto osiemdziesiat miliondw trzysta pigédziesiat tysiecy trzysta zt).
O )

Piecze¢c i podpis rzeczoznawcy:

USLUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumariski Ll
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Zatacznik nr 3 do Warunkow Emisji

Dabrowa Gérnicza , dnia [e]

WZOR OSWIADCZENIA ZGODNOSCI

0d: ATATEX spoétka akcyjna z siedzibg w Dgbrowie Gorniczej, ul. Graniczna 34B/U24 wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice
Wschdéd w Katowicach, [_] Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000451245, NIP: 6922492411, REGON: 021441191, o kapitale zaktadowym w wysokosci 32.061.135
PLN (,,Emitent”).

Do:

Obligatariusze obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta (,,Obligacje”), dla ktérych prawa oraz
obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w dokumencie: , Warunki emisji obligacji serii B
emitowanych przez ADATEX S.A. z siedzibq w Dgbrowie Gérniczej” (,,Warunki Emisji”)

Szanowni Panstwo,

Niniejsze Oswiadczenie Zgodnosci sktadane jest w zwigzku z Obligacjami, w wykonaniu pkt. 13.2 Warunkéw
Emisji, na dzien [e].

Emitent oswiadcza, iz:

W okresie [®] kwartatu zakonczonego w dniu [®] roku nie wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe
Woczesniejszego Wykupu / wystgpito zdarzenie stanowigce podstawe Wczesniejszego Wykupu polegajgce na: [e]
Wskaznik Zadtuzenia Netto wynosi: [e]

Wskaznik LTV wynosi: [@]

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

W imieniu Emitenta:

(o]
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UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta w Warszawie pomiedzy:

Wojciechem Pfadt, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do dorgczen: ul.
Zaciszna 12, 05-822 Milanowek, Polska

zwanym dalej: Administratorem Hipoteki lub Administratorem Zabezpieczen,
a

Adatex S.A. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, adres: ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300
Dabrowa Gornicza, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez
Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411,
o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) PLN 32.061.135,00 reprezentowang przez:
Roberta Kijaka

zwang dalej: Emitentem
zwanymi tagcznie Stronami lub z osobna Strona,

0 nastepujacej tresci:

ZWAZYWSZY, ZE:

1. Emitent zamierza wyemitowac obligacje na okaziciela serii B, bedgce obligacjami w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o obligacjach, o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz PLN 10.000.000 ;

2. Emitent zamierza zabezpieczy¢ roszczenia obligatariuszy z tytutu Obligacji poprzez

ustanowienie hipoteki na nieruchomosci oraz dodatkowo, w celu usprawnienia procesu
egzekucji, zlozy¢ idoprowadzi¢, na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacji, do ztozZenia oswiadczen o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 kpc.
Nadto Emitent zamierza ustanowi¢ zabezpieczenia w formie weksla in blanco oraz
umowy podporzadkowania pozyczek ;

3. W przypadku zabezpieczenia, w formie hipoteki, ustanowienie administratora hipoteki
jest obowigzkowe zgodnie z Ustawg;

4. Administrator Zabezpieczen zgodzil si¢ na przyjecie na siebie obowigzkow
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach, a takze na
administrowanie innymi zabezpieczeniami na podstawie art. 29 Ustawy o obligacjach.
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STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1

Definicje

1. »Hipoteka/Hipoteki” oznacza zabezpieczenie w rozumieniu art. 65 Ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 1984 —tj. ze
zm.) ustanowione na prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed
Podziatem, Nieruchomosci Docelowej oraz na Potencjalnej/Potencjalnych
Nieruchomosci/Nieruchomos$ciach Dodatkowej/Dodatkowych zgodnie z Umowa jako
Hipoteka Przejsciowa, Hipoteka Docelowa oraz Potencjalna Hipoteka Dodatkowa;

2. ,JKKodeks postepowania cywilnego” lub ,,kpc” oznacza ustaw¢ z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego;

3. »Nieruchomosé¢ przed Podzialem” nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong nr 5/6, 7/1,
8/5,10/4, 11/6, 74/2, 98/1, 100/3 1 102/1 potozong w poblizu ulic 75 Putku Piechoty,
Strzelcow Bytomskich 1 Raciborskiej w Chorzowie, o powierzchni 1,4477 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie (VI Wydzial Ksigg Wieczystych) prowadzi ksiege
wieczysta nr KA1C/00007777/0;

4. "Obligacje" oznacza wyemitowane zgodnie z art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach
w trybie oferty publicznej papierow warto§ciowych na podstawie (i) art. 1 ust. 4 lit. a)
Rozporzadzenia Prospektowego, poprzez kierowanie propozycji nabycia
w rozumieniu art. 34 Ustawy o Obligacjach wylacznie do inwestorow
kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego lub
(i) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego do nie wigcej niz 149
oznaczonych adresatow bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia Prospektowego,
tj. oferty publicznej papierow wartosciowych, dla ktorej nie ma obowigzku
udostepnienia prospektu - do 10.000 sztuk obligacji na okaziciela serii B, o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, o facznej wartosci nominalnej do 10.000.000,00
ztotych, o terminie wykupu przypadajacym na dzien 21 listopada 2028 roku, ktorych
nabycie zamierza zaoferowaé¢ inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa
i obowigzki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach

Emisji Obligacji;;
0. ,Obligatariusze” oznacza posiadaczy Obligacji,
7. »OSwiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji” oznacza tacznie Os$swiadczenie

o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta i o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
ztozone przez wskazane w Warunkach Emisji Obligacji podmioty uprawnione
do ustanowienia Hipotek na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 kpc zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji;

8. "OsSwiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji przez Emitenta” oznacza oSwiadczenie
Emitenta sktadane na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego,
na mocy ktorego Emitent podda si¢ egzekucji z calego swojego majatku co do
obowigzku zaplaty kwoty nie nizszej niz rownowartos¢ 200% wartosci nominalnej
emitowanych Obligacji;
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

»OSwiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki” oznacza akt notarialny, w ktorym
odpowiednio wiasciciel albo uzytkownik wieczysty Nieruchomos$ci ustanawia
Hipoteke;

,Przedmiot Hipoteki” oznacza tacznie przedmiot zabezpieczen Hipoteka na prawie
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przed Podzialem i1/lub Potencjalne;
Nieruchomosci/Potencjalnych Nieruchomosciach Dodatkowej/Dodatkowych (lub na
prawie uzytkowania wieczystego do takiej/takich Nieruchomosci) 1/lub Docelowej
Nieruchomosci/Docelowych Nieruchomosciach (lub na prawie uzytkowania
wieczystego do takiej/takich Nieruchomosci);

»Umowa” oznacza niniejsza umowg;

sUmowa Podporzadkowania Splaty Pozyczki” oznacza umoweg, ktorg zawrze
Emitent jako dluznik Badimex Sp. z 0.0. z wierzycielem podporzadkowanym oraz z
Administratorem Zabezpieczenia dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosci z
tytutu tej pozyczki;

wUstawa” oznacza Ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»Warunki Emisji Obligacji” oznacza dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pOzniejszymi zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji w
rozumieniu art. 6 Ustawy dla danej serii Obligacji;

»Weksel” oznacza Weksel wiasny in blanco Emitenta z klauzulg ,,bez protestu” wraz
z deklaracjg wekslowg sporzadzong z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

,Wierzytelnos$ci” oznacza wszelkie roszczenia Obligatariuszy wynikajace z
Obligacji.

Inne terminy pisane z wielkiej litery majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji.

1.

§2

Ustanowienie administratora

Emitent niniejszym ustanawia Wojciecha Pfadta:

1.

il.

Administratorem Hipoteki oraz upowaznia go do wykonywania w imieniu
wilasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw i obowigzkow
wierzyciela hipotecznego z tytutu Hipoteki, a Wojciech Pfadt o§wiadcza, ze
przyjmuje petnienie funkcji Administratora Hipoteki,

Administratorem Zabezpieczen w stosunku do innych Zabezpieczen
podlegajacych ustanowieniu zgodnie z Umowg 1 Warunkami Emisji Obligacji i
upowaznia Wojciecha Pfadta do wykonywania w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy wszelkich praw 1 obowigzkow w zwigzku z innymi
Zabezpieczeniami ustanowionymi, na warunkach okreslonych w Umowie i
Warunkach Emisji Obligacji, a Wojciech Pfadt o$wiadcza, Zze przyjmuje
pehienie funkcji Administratora Zabezpieczen.

Emitent os$wiadcza, ze taczna warto§¢ nominalna Obligacji wyniesie do PLN
10.000.000, a Hipoteki 1 inne Zabezpieczenia wynikajace z Umowy beda zabezpieczad
wszelkie Wierzytelnosci wynikajace z Obligacji, w tym o zaptate Kwoty Wykupu,
Kwoty Odsetek oraz wszelkich innych kwot (w tym premii, oraz odsetek karnych), jesli
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takie wystapig 1 moga zosta¢ uznane jako platne z tytutu Obligacji, a takze koszty
zwigzane z dochodzeniem roszczen Obligatariuszy, maksymalnie do kwoty PLN
15.000.000; w odniesieniu do zabezpieczenia w formie Hipotek powyzsza kwota bedzie
stanowita sume zabezpieczenia w przypadku kazdej z nich (hipoteka umowna — art. 76
ust. 3 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. 22023 r.
poz. 1984 — tj. ze zm.). Zgodnie z powyzszym o$wiadczeniem Emitent zgadza si¢
pokry¢ wszelkie koszty poniesione w celu dochodzenia roszczen Obligatariuszy, w tym
optaty sadowe i egzekucyjne, zaliczki na bieglego oraz inne niezbg¢dne wydatki oraz
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen.

3. W wykonaniu Umowy Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany do dziatania
na rachunek Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu.

4. Administrator Hipoteki jest zobowigzany do administrowania Hipotekami oraz
wykorzystania innych Zabezpieczen w celu dochodzenia roszczen z Obligacji, majgc na
uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy.

§3

Zmiana i wykreslenie Hipoteki, zwolnienie innych Zabezpieczen

1. Emitent bgdzie uprawniony do zmiany Przedmiotu Przej§ciowej Hipoteki w przypadku
odiaczenia (w wyniku zatwierdzenia nowego podziatu dzialek ewidencyjnych
Nieruchomosci przed Podzialem poprzez uzyskanie prawomocnej decyzji, o ktorej
mowa w art. 96 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1145 — tj. ze zm.)) cze$ci Nieruchomosci przed Podziatem
(Nieruchomos$¢ Wyodrebniana) z macierzystej ksiegi wieczystej, do czasu splaty
wszystkich zobowigzan wynikajacych z Obligacji i Pozostatych Obligacji o ile zostang
spetnione warunki okreslone w pkt 11.5.10 Warunkéw Emisji Obligacji.

2. Administrator Hipoteki zobowiazuje si¢ do wyrazenia zgody na wykres§lenie Hipotek
1 wydania dokumentow stanowigcych podstawe do wykreslenia Hipoteki - z chwilg
zaspokojenia przez Emitenta ostatniej z Wierzytelnosci przystugujacych
Obligatariuszom uprawnionym z Obligacji, a takze w przypadkach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji. W tym samym momencie Administrator Hipoteki dokona
wszelkich koniecznych czynno$ci w celu zwolnienia innych Zabezpieczen.

§4
Obowiazki Emitenta

1. Emitent zobowigzuje si¢ do Dnia Emisji zlozy¢ Oswiadczenie o Ustanowieniu
Przejsciowej Hipoteki oraz kompletnych 1 prawnie skutecznych wnioskow o wpis
Przejsciowej Hipoteki umownej na prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
przed Podziatem, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej niz 150% wartosci
nominalnej Obligacji okreslonej w §2.2, powyzej, tj. do maksymalnej kwoty PLN
15.000.000. W sytuacji gdy do Dnia Emisji Emitent nie zostanie wpisany w dziale II
ksiegi wieczystej jako uzytkownik wieczysty Nieruchomos$ci przed Podziatem,
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu PrzejSciowej Hipoteki
zostanie ztozone w terminie 5 Dni Roboczych od dnia dokonania na rzecz Emitenta w
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dziale II stosownego wpisu. Emitent zapewni, ze nie pdzniej niz 360 dni od dnia
ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki, Hipoteka przed Podzialem zostanie
ustanowiona na najwyzszym (pierwszym) miejscu hipotecznym.

2. Nie pozniej niz do Dnia Emisji Emitent jako dtuznik zawrze z Badimex Sp. z o0.0. jako
wierzycielem podporzadkowanym oraz z Administratorem Zabezpieczenia Umowe
Podporzadkowania Splaty Pozyczki dotyczaca podporzadkowania wierzytelnosci z
tytutu Pozyczki Badimex Sp. z 0.0. na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji
Obligacji.

3. Nie pdzniej niz do Dnia Emisji Emitent wystawi na rzecz Administratora
Zabezpieczenia Weksel Wiasny in blanco z klauzulami ,,bez protestu” i ,nie na
zlecenie” wraz z deklaracja wekslowa sporzadzong z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, zabezpieczajacy wszelkie Wierzytelno$ci Obligatariuszy wzgledem
Emitenta wynikajace z Obligacji. W zwiagzku z wystawieniem Weksla Wiasnego
Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen deklaracje wekslowa okreslajaca
zasady wypelnienia i realizacji Weksla Wiasnego. Zasady wystawienia i wypelnienia
Weksla okreslaja Warunki Emisji Obligacji.

4. Emitent w terminie wystawienia Weksla ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 §1 pkt 5 kpc do kwoty odpowiadajacej 200% wartoSci wyemitowanych i
nieumorzonych Obligacji co do obowigzku zaptaty przez Emitenta Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich kwot wynikajacych z odpowiedzialnosci osobistej Emitenta
zwigzanej z emisjg Obligacji i odpowiedzialnosci z tytutu Weksla oraz obowiazku
zwrotu wszelkich kosztow 1 wydatkow poniesionych przez Administratora
Zabezpieczen w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzania
pienieznego z kazdego z tych tytutow, a takze jego wynagrodzenia za te czynnosci, przy
czym Administrator Zabezpieczen begdzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnos$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31
grudnia 2038 1.

5. Emitent zobowigzuje si¢ spowodowac, ze kazdy wlasciciel Potencjalnej Nieruchomosci
Dodatkowej, zlozy w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Potencjalnej
Hipoteki Dodatkowej w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji z Potencjalnej Nieruchomos$ci Dodatkowej, co
do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty odpowiadajacej 150% wartos$ci
wyemitowanych Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi w terminie
do dnia 31 grudnia 2038 r.

6. Emitent zobowigzany jest takze:

1. do przekazania do Administratora Hipoteki egzemplarzy O$wiadczen o
Ustanowieniu Hipoteki oraz O$wiadczen o Poddaniu si¢ Egzekucji, a takze
dokumentéw dotyczacych innych Zabezpieczen;

11. do informowania Administratora Zabezpieczen o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt 9.1 oraz 9.2 Warunkow Emisji Obligacji,
w terminach 1 na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji;

1ii. zawiadamia¢ Administratora Zabezpieczen o dorgczonym mu zadaniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza (zgodnie z definicja
zawartg w Warunkach Emisji Obligacji) najp6zniej nastepnego Dnia Roboczego
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po dniu, w ktérym Emitent powzial informacjg o takim zadaniu Weze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

12. W zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje
si¢ udzieli¢ Administratorowi Zabezpieczen wszelkich niezbgdnych pelnomocnictw, o
tresci 1 zakresie wspolnie uzgodnionych przez Strony.

§5

Administrowanie Hipoteka oraz innymi Zabezpieczeniami

l. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnoSci
faktycznych 1 prawnych koniecznych do utrzymania Hipoteki i innych Zabezpieczen w
stanie umozliwiajagcym najwyzsze zaspokojenie Obligatariuszy, w tym w szczegolnosci

do:

1. zapoznawania si¢ z trescig wszelkich dokumentow zwigzanych ze stanem
prawnym lub faktycznym dotyczacym Zabezpieczen,

il. zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
dotyczacego Hipoteki oraz innych Zabezpieczen, w tym Os$wiadczen o
Poddaniu si¢ Egzekucji;

1il. podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych 1 prawnych koniecznych
do =zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki oraz innych Zabezpieczen
wymagalnych, a niezaspokojonych przez Emitenta w inny sposob
Wierzytelnosci.

2. Administrator Hipoteki jest uprawniony i zobowigzany do podejmowania wszystkich

czynno$ci faktycznych 1 prawnych koniecznych do zaspokojenia wymagalnych i
niezaspokojonych przez Emitenta Wierzytelnosci oraz do przekazania uzyskanych w
ten sposob srodkow pienieznych Obligatariuszom. Administrator Zabezpieczen bedzie
realizowal swoje uprawnienia i zobowigzania wynikajace z Umowy, Oswiadczen o
Ustanowieniu Hipotek 1 innych Zabezpieczen, zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji 1
z dyspozycjami udzielonymi w uchwatach Zgromadzenia Obligatariuszy. W przypadku
braku takich dyspozycji ze strony Zgromadzenia Obligatariuszy, Administrator
Zabezpieczen powinien podejmowaé dziatania lezagce w najlepszym interesie
Obligatariuszy lub powstrzymaé si¢ od dzialania stosownie do zaistniatych
okoliczno$ci.

3. Ninigjsza Umowa, w zakresie obowigzkow Administratora Zabezpieczen, stanowi
umowe¢ o $wiadczenie na rzecz osoby trzeciej w rozumieniu art. 393 Kodeksu
Cywilnego. Administrator Hipoteki jest upowazniony do wykonywania w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy, wszelkich praw 1 obowiazkow
administratora hipoteki, wynikajacych z Zabezpieczen 1 przepisoOw prawa, w tym przede
wszystkim czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia zabezpieczonych Wierzytelnosci.

4. Umowe nalezy rozumie¢ roztgcznie w zakresie funkcji Administratora Hipoteki, oraz
Administratora Zabezpieczen. Postanowienia dotyczace jednego z Zabezpieczen nie
moga prowadzi¢ do ubezskutecznienia uprawnien w stosunku do pozostatych
Zabezpieczen, w tym Hipoteki. Umowa zapewnia Administratorowi pelng legitymacje
do wykonywania praw i obowigzkéw Obligatariuszy wynikajacych ze wszystkich
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rodzajow Zabezpieczen tacznie i do wykonywania praw i1 obowigzkéw wierzycieli w
stosunku do kazdego z Zabezpieczen oddzielnie.

5. Administrator Zabezpieczen zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowy, o ktorych mowa w §4,
powyzej na warunkach w okreslonych w Umowie oraz w Warunkach Emisji Obligacji.

§6
Zaspokojenie z Hipotek

1. W przypadku braku spetnienia (catosci lub w czg$ci), zgodnie z Warunkami Emisji
Obligacji, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki przystapi do
zaspokojenia Wierzytelnosci po spelnieniu warunkow okreslonych w pkt 11.8.1
Warunkow Emisji Obligacji.

2. W zwigzku z powyzszym, Administrator Hipoteki zawiadomi Emitenta o powzi¢ciu
informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji 1 wyznaczy mu termin 21
(dwadziescia jeden) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnos$ci prowadzacych
do zaspokojenia zobowigzan z tytulu Obligacji. Po uptywie wyznaczonego terminu, w
razie niewykonania czynno$ci przez Emitenta, Administrator Hipoteki przystapi do
czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z Przedmiotu
Hipoteki.

3. Zaspokojenie roszczen z Przedmiotu Hipoteki bedzie dokonywane zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji oraz odpowiednimi przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym przepisami Kodeksu
postepowania cywilnego.

4. Administrator Hipoteki dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
zainicjuje przed wilasciwym sadem postgpowanie cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postgpowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne begdzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy
czesci III Kodeksu postgpowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne) i bedzie
zmierza¢ do zajgcia nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia, licytacji
przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

§7

Zaspokojenie z innych Zabezpieczen

l. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykorzystania innych Zabezpieczen, o
ktorych mowa w Umowie zgodnie z ich trescia. Kolejno$¢ wykorzystania Zabezpieczen
zalezy od wyboru Administratora Zabezpieczen.

2. Zaspokojenie z Weksla Wlasnego oraz deklaracji wekslowej bedzie polegato na jego
wypelnieniu przez Administratora Zabezpieczeh zgodnie z deklaracja wekslowa,
przedstawieniu jego Emitentowi do zaplaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w
przypadku braku zaptaty, w tym w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach
postepowania cywilnego.

3. Inne Zabezpieczenia beda realizowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
Warunkami Emisji danej serii Obligacji.
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4. Do wykorzystania innych Zabezpieczeh postanowienia §6, powyzej maja odpowiednie

zastosowanie.
§8
Zaspokojenie WierzytelnoSci
l. Wszelkie kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia

zaspokojenia z Zabezpieczen zostang wykorzystane na poczet zabezpieczonych
Wierzytelnos$ci w nastgpujacej kolejnosci:

a) Kwota Wykupu wynikajaca z wymagalnych 1 niesptaconych przez Emitenta

Obligacji,

b) Kwota Odsetek wynikajacych z wymagalnych 1 niesptaconych przez Emitenta
Obligacji,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych 1

niesptaconych przez Emitenta Obligacji,

d) inne wierzytelnosci dotyczace lub zwigzane z wykonywaniem Umowy
Administrowania Zabezpieczeniami w interesie Obligatariuszy.

2. Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczen w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen zostang niezwlocznie po ich uzyskaniu proporcjonalnie
rozdzielone na poczet Wierzytelno$ci wynikajacych z wszystkich wyemitowanych 1
niewykupionych Obligacji zgodnie z kolejnoscia, o ktorej mowa w § 8.1, przy czym
spelienie §wiadczenia bedzie nastgpowalo w walucie w jakiej dane Obligacje zostaty
wyemitowane. Przeliczenie kurséw walut bedzie nastgpowato zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa na zasadach ogoélnych.

3. W przypadku, gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w
toku egzekucji z Przedmiotu Hipoteki 1 innych Zabezpieczen bedzie wyzsza od
wymagalnych zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej splaty przez Emitenta wszelkich
Wierzytelnos$ci z tytulu wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

4. Niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 3 Dni Roboczych po dokonaniu
terminowe] calkowite] splaty przez Emitenta wszelkich Wierzytelnosci z tytulu
Obligacji, Administrator Zabezpieczen zwroci $rodki, o ktorych mowa w §8.3, na
rachunek bankowy podmiotu, od ktorego srodki te zostaty wyegzekwowane.

§9

Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczen

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkode wyrzadzong Emitentowi
lub Obligatariuszom w zwigzku z wykonaniem Umowy. W szczegdlno$ci Administrator
Zabezpieczen nie odpowiada za:

1. skutecznos¢ egzekucji na podstawie uméw dotyczacych Zabezpieczen, oraz
11. zaspokojenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.
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Powyzsze ograniczanie odpowiedzialnosci nie dotyczy szkdd powstalych w wyniku naruszenia
przez Administratora Zabezpieczen bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa, a takze w
wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

§10
Osoba chroniona

1. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczen begdzie ponosit jakakolwiek
odpowiedzialno$¢, bedzie zobowigzany do zaplaty jakiejkolwiek kwoty z tytutu
odszkodowania lub zados$Cuczynienia, poniesie jakakolwiek strate¢ lub dokona
wydatkow, w tym wydatkow obejmujacych wynagrodzenie i1 koszty powotanego przez
siebie doradcy prawnego w zwigzku z roszczeniami Obligatariuszy dotyczacych
Wierzytelnosci ("Szkoda"), Emitent zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Administratorowi
Zabezpieczen, na jego zadanie, kwot¢ rdwng poniesionej Szkodzie, chyba ze takie
roszczenia Obligatariuszy powstaly w wyniku naruszenia przez Administratora
Zabezpieczen bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa, a takze na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

2. W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczen bedzie strong jakiegokolwiek procesu
zwigzanego z Wierzytelno$ciami i w razie niekorzystnego dla niego rozstrzygni¢cia
takiego procesu przystugiwatoby mu roszczenie wobec Emitenta, Administrator
Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o toczacym si¢ procesie i wezwie Emitenta do
wzigcia w nim udzialu w terminie umozliwiajacym Emitentowi przystapienie do sporu
po stronie Administratora Zabezpieczen az do zamknigcia sprawy w drugiej instancji.

3. Zobowigzanie Emitenta w stosunku do Administratora Zabezpieczen zawarte powyzej
pozostanie w mocy takze po rozwiazaniu niniejsze] Umowy, do czasu, w ktorym
roszczenia, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie wygasng lub zostang w pehni
zaspokojone.

§11
Wynagrodzenie

Za wykonanie czynnosci stanowigcych przedmiot Umowy Administratorowi Zabezpieczen
przystuguje od Emitenta:

1. Wynagrodzenie roczne za petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen w wysokosci

za pierwszg seri¢ Obligacji oraz za kazda nastepna ptatne po

uplywie kazdego roku obowigzywania Umowy. Wynagrodzenie to kalkulowane jest od

miesigca, w ktérym ma miejsce emisja, do miesigca, w ktorym nastgpi wykup ostatniej

obligacji. Niepelne lata rozliczane bgda pro rata na zasadzie 1/12 stawki za kazdy rok
miesiecznie.
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2. Wynagrodzenie dodatkowe za podjecie czynnos$ci faktycznych i prawnych w zakresie
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci:

1. Ryczatt w wysokosci obejmujacy 50 godzin pracy
Administratora Zabezpieczen rozliczanych na podstawie raportow opisujacych
wykonane czynnosci oraz liczbe godzin im poswigconych. Wynagrodzenie to
bedzie ptatne na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Ryczalt stanie si¢ nalezny z dniem wykorzystania
limitu 50 godzin pracy, z zastrzezeniem przypadku czesciowego wykorzystania
tego limitu do dnia zaspokojenia Wierzytelnosci, kiedy stanie si¢ on nalezny z
dniem zaspokojenia Wierzytelnosci 1 w czgsci w jakiej zostat on wykorzystany.

11. Wynagrodzenie godzinowe poczawszy od 51-szej godzinny pracy — za
godzing. Godziny rozliczane na podstawie miesig¢cznych raportow opisujacych
wykonane czynno$ci oraz liczb¢ godzin im poswigconych. Wynagrodzenie to
bedzie ptatne na podstawie prawidtowo wystawionej faktury VAT w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania. Faktury beda wystawiane po uptywie kazdego
miesigca, w ktérym praca, o ktorej mowa w tym przepisie byla wykonywana.

3. Wszystkie powyzsze kwoty nie uwzgledniaja VAT, ktory zostanie doliczony zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

§12
Kaucja

W dniu podpisania Umowy Emitent wptaci kaucje na rzecz Administratora Zabezpieczen w
wysokosci Kaucja ta zostanie wplacona na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen o numerze Celem kaucji jest zabezpieczenie
wszelkich kosztow, jakie Administrator Zabezpieczen bedzie ponosit w zwigzku z realizacja
Umowy, a w szczegolnosci realizacja okreslonych w niej zabezpieczen i1 kosztow. Nadto jej
celem jest zabezpieczenie wynagrodzenia Administratora Hipoteki, o ktorym mowa w §11,
powyzej. Administrator Zabezpieczen zwroci kaucje w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
obowigzywania Umowy zgodnie z jej §13 ponize;j.

§13
Obowigzywanie Umowy

Zobowigzania Administratora Zabezpieczen zwigzane z administrowaniem Zabezpieczeniami
wynikajacymi z Umowy wygasaja z chwila zaspokojenia wszelkich zobowigzan Emitenta z
tytutu Obligacji. Obowigzki Administratora Zabezpieczen zwigzane z administrowaniem
Hipoteka oraz pozostalymi Zabezpieczeniami okre§lonymi niniejsza Umowa na zabezpieczenie
Wierzytelnosci Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji wygasaja z chwilg prawomocnego
wykres$lenia ostatniej z Hipotek oraz braku obowigzywania pozostatych Zabezpieczen.

§14
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. Nagtowki paragrafow zawarte zostaly w Umowie jedynie dla utatwienia postugiwania
sie¢ nig i nie beda brane pod uwage przy interpretacji Umowy.

3. Stowa w liczbie pojedynczej obejmujg liczbe mnogg 1 vice versa, stowa w jednym
rodzaju obejmujg wszystkie pozostate rodzaje a odniesienia do ,,0s6b” lub ,,podmiotow”
obejmujg osoby fizyczne, osoby prawne (bez wzgledu na miejsce zawigzania), jednostki
nieposiadajgce osobowosci prawne;j.

4. Wszelkie spory pomigdzy Stronami wynikajace lub zwigzane z realizacja Umowy, o ile
nie zostang rozwigzane w drodze polubownej, beda rozstrzygane przez wlasciwy sad
powszechny.

v ' Podpisany elektronicznie przez
’D‘M(F’gajg Robert Pawe Kijak

29102025
z Cencert 9:12:08 +0100"

EMITENT

ADMINISTRATOR ZABEZPIECZEN
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KARTA PODPISOW AUTENTI

poswiadczenie ztozenia podpiséw i pieczeci elektronicznych

Certyfikat dla dokumentu o Autenti ID: 7175331d-c814-423e-8c92-90a4a904ce06
utworzonego: 2025-10-29 08:26 (GMT+01:00)

Dokument przekazany do podpisu przez KANCELARIA PRAWNA WOJCIECH PFADT RADCA PRAWNY
w.pfadt@kancelaria-wprp.pl, zostat zabezpieczony pieczecig elektroniczng Autenti przed wprowadzeniem
nieautoryzowanych zmian.

2025-10-29 08:26 (GMT+01:00)

.. Podpis elektroniczn

Wojciech Pfadt i =) .
] zabezpieczony pieczecia Autenti

w.pfadt@kancelaria-wprp.pl A

KANCELARIA PRAWNA WOJCIECH PFADT RADCA PRAWNY Uwierzytelnienie: e-mail

NIP: 9511467270 Powdd: Podpisanie dokumentu

Adres IP:83.28.92.142

2025-10-29 08:27 (GMT+01:00)

Autentycznos¢ oraz integralno$¢ podpisanego dokumentu przed wprowadzeniem nieautoryzowanych zmian zostata
zabezpieczona pieczecig elektroniczng Autenti.

2025-10-29 08:27 (GMT+01:00)

Niniejszy dokument stanowi poswiadczenie wykonania ustugi zaufania, w tym ztozenia podpisow elektronicznych, zgodnie zzasadami opisanymi w Polityce.

Osoby podpisujace dokument ztozyly podpisy elektroniczne zgodnie z zasadami opisanymi w Polityce Ustug Zaufania Autenti dla podpiséw elektronicznych Autenti oraz obstugi
podpisywania dokumentéw (dostepnej na: https://autenti.com/pl/regulaminy) oraz oswiadczyly, ze znajg i akceptuja tres¢ podpisywanego dokumentu a takze potwierdzity
poprawnos¢ i prawdziwos¢ danych stuzacych do ztozenia podpisu elektronicznego.

W ramach sktadania podpiséw elektronicznych przeprowadzono uwierzytelnienie podpisujacych.

Ustuga zostata wykonana zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug
zaufania w odniesieniu do transakgji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE (Rozporzadzenie elDAS).

Karta podpiséw stanowi poswiadczenie Autenti w zakresie realizacji poszczegolinych ustug zaufania, zgodnie z zasadami ich Swiadczenia oraz definicjami zawartymi w Polityce.

Dostawca ustugi jest Autenti sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Sw. Marcin 29/8, zarejestrowana przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000436998, NIP: 7831693251, kapitat zakladowy 6 811 700,00 zt.
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ZALACZNIK 5.8. OSWIADCZENIE EMITENTA | ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN O
USTANOWIENIU ZABEZPIECZEN



OSWIADCZENIE
WS. USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN
OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII B

EMITOWANYCH PRZEZ ADATEX S.A. Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZE)

Niniejsze o$wiadczenie wydane jest przez:

1)

2)

ADATEX S.A. z siedzibg w Dabrowie Gdrniczej, ul. Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa
GOdrnicza, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000451245, posiadajgcej NIP: 6922492411 i REGON:
021441191, o kapitale zaktadowym w wysokosci 32.061.135,00 PLN (w catosci wptaconym)
(,Emitent”), ktéra na podstawie uchwaty nr 1/29/10/2025 Zarzadu Emitenta z dnia 29
pazdziernika 2025 r. (,Uchwata Emisyjna”) oraz uchwaty nr 01/12/11/2025 Zarzadu Emitenta
z dnia 12 listopada 2025 r. emituje obligacje zwykte na okaziciela serii B o wartosci nominalnej
1.000 PLN (tysigc ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 10.000.000 PLN
(dziesie¢ miliondw ztotych) (,,Obligacje”), zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji przyjetymi na
podstawie Uchwaty Emisyjnej (,,Warunki Emisji”), w ktérego imieniu dziata Robert Kijak; oraz
Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Prawna
Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON: 12178415, adres do doreczen: ul.
Zaciszna 12, 05-822 Milanéwek, Polska (,Administrator”) petnigcego w odniesieniu do
Obligacji funkcje (i) administratora zabezpieczern w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
oraz (ii) administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

niniejszym oswiadczamy, ze:

1.

w dniu 17 listopada 2025 r. Adatex S.A. ztozyl, zgodnie z pkt. 11.5 Warunkéw Emisji,
oswiadczenie o ustanowieniu Przejsciowej Hipoteki, ktérych wypis zostat przekazany
Administratorowi w dniu 17 listopada 2025 r,;

w dniu 17 listopada 2025 r. we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym zostat ztozony
prawidtowy, kompletny i nalezycie optacony wniosek o wpis Przejsciowej Hipoteki w ksiegach
wieczystych Nieruchomosci przed Podziatem;

w dniu 17 listopada 2025 r. Emitent wystawit, zgodnie z pkt. 11.6 Warunkéw Emisji, Weksel
(wraz z deklaracjg wekslowg), ktére zostaty przekazane Administratorowi w dniu 17 listopada
2025r,;

w dniu 17 listopada 2025 r. pomiedzy Emitentem i Badimex S.A. a Administratorem zostata
zawarta, zgodnie z pkt. 11.7.1 Warunkéw Emisji, Umowa Podporzadkowania Pozyczek
Badimex.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym oswiadczeniu wielka literg, a wprost w nim niezdefiniowane,

majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

W imieniu i na rzecz Emitenta: W imieniu i na rzecz Administratora:

Wojciech Pfadt
PW(P/‘?“J'? Podpisany elektronicznie przez /k w.pfadt@kancelaria-wprp.pl

z C’encekt 14:42:30 +01'00'

Robert Pawet Kijak E-Podpis Autenti

18.11.2025 18.11.2025, 15:48:05

Podpisano na platformie AUTENTI



ZALACZNIK 5.9. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Wszelkie zwroty pisane w Nocie Informacyjnej wielkg literg posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym
odniesienia do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze
z kontekstu wynika inaczej):

»Administrator
Wskaznikéw
Referencyjnych”

»Administrator
Zabezpieczen”

»Agent Kalkulacyjny”

,Alternatywny System
Obrotu” lub ,,ASO”

,Badimex”

”

»Docelowa Hipoteka

,Docelowa
Nieruchomos¢”

,,Dzien Badania”

»,Dzien Emisji”

,Dzien Ptatnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

oznacza podmiot sprawujgcy kontrole nad opracowywaniem wskaznikéw
referencyjnych wpisany do rejestru administratorow i wskaznikéw
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzgd Nadzoru Gietd i Papierow
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych, ktérym dla WIBOR i WIRON na dzien sporzgdzenia niniejszych

Warunkéw Emisji jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Wojciecha Pfadt, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg
Kancelaria Prawna Wojciech Pfadt Radca Prawny, NIP: 9511467270, REGON:
12178415, adres do doreczen: ul. Zaciszna 12, 05-822 Milandéwek, Polska, ktora
na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni odpowiednio funkcje (i)
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy
Podporzadkowania — administratora zabezpieczeh w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach, (ii) a w odniesieniu do Hipotek — administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach systemu
Catalyst;

oznacza spotke Badimex sp. z o0.0. z siedzibg w Dabrowie Gdrniczej, adres: ul.
Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dabrowa Goérnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000349979, REGON: 241509145, NIP: 6252412047, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 450.000 PLN (wptaconym w catosci);

ma znaczenie nadanie w pkt. 11.5.10 lit. b) Warunkéw Emisji;

oznacza Nieruchomos¢ przed Podziatem po wyodrebnieniu Nieruchomosci
Wyodrebnianej;

oznacza dzien, na ktéry sporzgdzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe;

oznacza dzien, w ktéorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w KDPW. Planowany Dzien Emisji to 21 listopada 2025 r;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dziern Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 4.7. Noty Informacyjnej;

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajacy



,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

,Dzien Ustalenia
Wskaznika LTV”

,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”

»Dzien Wykupu”

,Emitent” lub ,Spétka”

podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji
i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligacji;

oznacza dzien, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z Obligacji, przypadajgcy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: a) zlozenia przez Obligatariusza Zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, b) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta, c) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry w wyniku takiego potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada
zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawg o Obligacjach, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien takiego pofaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia Emitenta, d) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu,
w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW, e) dokonywanego na
zadanie Emitenta wczedniejszego wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien przypadajgcy na 5 (piec)
Dni Roboczych przed Dniem Wczeéniejszego Wykupu, oraz z zastrzezeniem, ze
w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposdob Dziern Ustalenia Praw
przypadat pdZniej niz najpdzniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia
Praw bedzie najpdiniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana wysokosc
Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy
spos6b Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat pdzniej niz
najpdzniejszy Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dopuszczalny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia
Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy mozliwy dzieAd ustalony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

oznacza dzien sporzadzenia ostatniej Okresowej Wyceny Nieruchomosci, przy
czym w przypadku sporzadzenia Okresowej Wyceny Nieruchomosci w formie
zestawu dokumentow obejmujgcych wyceny poszczegdlnych Nieruchomosci, za
Dzien Ustalenia WskaZznika LTV uznaje sie dzien sporzadzenia ostatniego
z takich dokumentoéw;

oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu Obligacji ustalony
zgodnie z pkt. 9.1 Warunkéw Emisji, (ii) dzien Wczesniejszego Wykupu na
zadanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 9.2 Warunkow Emisji lub (iii)
dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 9.3
Warunkdow Emisji;

oznacza dzien 21 listopada 2028r.;

oznacza spotke ADATEX S.A. z siedzibg w Dabrowie Goérniczej, adres: ul.
Graniczna 34B, lok. U24, 41-300 Dgbrowa Goérnicza, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000451245, REGON: 021441191, NIP: 6922492411,



»Firma Inwestycyjna”

»GPW”

,»Grupa Emitenta” lub
,Grupa”

»Hipoteki”

»inwestor”

»KDPW”

»KNF”

,Kodeks Cywilny”

»Kodeks Karny”

,Kodeks Postepowania
Cywilnego”

»Kodeks Spodtek
Handlowych”

,Korekta”

,Kwota Odsetek”

»Kwota Wykupu”

,Marza”

,Nieruchomosci”

o kapitale zaktadowym (wptaconym w catosci) wynoszacym na dzien
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 32.061.135,00 zt, dla ktérej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www.adatex.pl, bedgcg emitentem Obligacji;

oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000018651, bedacy firmg inwestycyjng, za posrednictwem ktdrej bedzie
prowadzona Oferta;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza Emitenta, Podmioty Zaleine lub podmioty kontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza tgcznie Przejsciowa Hipoteke, Docelowg Hipoteke oraz — w przypadku
jej ustanowienia — Potencjalng Hipoteke Dodatkowg;

oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie bedace
osobami prawnymi, ktédrym przepisy prawa przyznaja zdolnos¢ prawng, do

ktorych to osdéb Emitent skierowat Oferte udostepniajgc im Propozycje Nabycia;

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;

oznacza opisane zgodnie z pkt. 10.6.7 Warunkow Emisji wartos¢ lub dziatanie,
ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do
Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote odsetek od
Obligacji;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza wartos$¢ procentowg okreslong zgodnie z pkt. 10.5.1 Warunkdéw Emisji,
stuzaca do ustalenia Oprocentowania;

oznaczajg tagcznie Nieruchomosé przed Podziatem, Nieruchomosé Docelowg oraz
— w przypadku ustanowienia Potencjalnej Hipoteki Dodatkowej — Potencjalng
Nieruchomos¢ Dodatkowsg;



»Nieruchomos¢ przed
Podziatem”

»Nieruchomos¢
Wyodrebniana”

»Nota Informacyjna”

»Obligacje”

»Obligatariusz”

,Oferta”

,Okres Odsetkowy”

»Okresowa Wycena
Nieruchomosci”

,Oprocentowanie”

,0Swiadczenie Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji”

,0Swiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji z
Potencjalnej
Nieruchomosci
Dodatkowej”

ma znaczenie nadane w pkt. 11.5.1 Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.5.1 Warunkéw Emisji;

oznacza niniejszg note informacyjng;

oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej obligacje
zwykte na okaziciela serii B, ktorych warunki emisji okreslajg Warunki Emisji;

oznacza osobe, na Rachunku

zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co

ktorej Papieréw Wartosciowych jest

najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

oznacza oferte publiczng Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a)
lub lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego poprzez kierowanie Propozycji
Nabycia wytacznie do inwestorow kwalifikowanych lub do nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innych niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego, dla ktdrej przepisy Rozporzadzenia Prospektowego oraz
Ustawy o Ofercie nie przewidujg obowigzku udostepnienia prospektu ani

memorandum informacyjnego;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia
Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem
tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od poprzedniego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtagcznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego
dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia i zakoriczenia poszczegdlnych Okresow
Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 10.4 Warunkdéw Emisji;

i/lub prawa uzytkowania wieczystego

przy
poréwnawczego uwzgledniajgcego aktualny stan Nieruchomosci i/lub prawa

oznacza wycene Nieruchomosci

Nieruchomosci sporzadzong co najmniej zastosowaniu podejscia
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przez podmiot spetniajgcy kryteria
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wybrany przez Emitenta
i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen.
Okresowa Wycena Nieruchomosci moze stanowi¢ jednolity dokument

obejmujgcy wycene wszystkich Nieruchomosci lub praw lub zestaw

dokumentéw obejmujacych wyceny poszczegdlnych Nieruchomosci lub praw;

oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktérej nastepuje
obliczenie wysokosci Odsetek;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.6.4 Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.5.8. lit. c) ppkt. ii H; Warunkdéw Emisji;



,08wiadczenie o
Ustanowieniu
Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej”

»OSwiadczenie Zgodnosci”

»PLN”, ,zt" lub , ztoty”

»Podmiot Dokonujacy

Wyceny Nieruchomosci
przed Podziatem ”

,Podmiot Prowadzacy
Rachunek”

,Podmiot Wyznaczajacy”

»POLSTR”

»Potencjalna Hipoteka
Dodatkowa”

,Potencjalna
Nieruchomos¢
Dodatkowa”

,Pozostate Obligacje”

»Pozyczki Badimex”

ma znaczenie nadane w pkt. 11.5.8. lit. c) ppkt. ii B; Warunkéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 13.2 Warunkow Emisji;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza rzeczoznawce majatkowego Leszka Wroriskiego (nr uprawnien: 1848)
spetniajgcg kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktory
dokonat wyceny Nieruchomosci przed Podziatem;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra
zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem
referencyjnym;

POLSTR
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany

oznacza wskaznik referencyjny bazujacy na  depozytach

na Dziedn Emisji przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako
WIBOR, a
administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg

docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpic ktorego

w Warszawie;

oznacza dodatkowe zabezpieczenia w formie hipoteki umownej na Potencjalnej
Nieruchomosci Dodatkowej z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia (na
pierwszym miejscu hipotecznym) ustanowione w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, zaakceptowane co do formy i wartosci przez
Firme Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczenia, szczegdétowo opisane

w pkt. 11.5.8. lit. ¢) ppkt. ii;

oznacza przedmiot zabezpieczenia hipotekg na nieruchomosci, lub prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zaakceptowany uprzednio przez Firme
Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen (przy czym akceptacja przez
Administratora Zabezpieczen bedzie polegata wytacznie na stwierdzeniu
mozliwosci ustanowienia na takiej nieruchomosci Potencjalnej Hipoteki
Dodatkowej na podstawie weryfikacji istniejgcych wpisdw oraz ujawnionych
wzmianek i ewentualnych ostrzezen w ksiedze wieczystej prowadzonej dla takiej

nieruchomosci) jako przedmiot Potencjalnej Hipoteki Dodatkowe;j;

oznacza obligacje, w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktére zostang
wyemitowane przez Emitenta w przysztosci (z wytaczeniem Obligacji objetych
niniejszymi Warunkami Emisji) w ramach Programu

oznacza pozyczki istniejgce udzielone Emitentowi przez Badimex zgodnie
Z ponizszym zestawieniem:



,Pozyczki Dozwolone”

,Premia”

»Program”

»Propozycja Nabycia”

»Przejsciowa Hipoteka”

»Przypadek Naruszenia”

»Rachunek Papierow
Wartosciowych”

,Rachunek Zastrzezony”

,Rachunek Zbiorczy”

»Raporty Okresowe”

»Regulacje ASO”

»Regulacje KDPW”

Kwota pozyczki
Nazwa Data umowy Data sptaty
(w PLN)

1 7.200.000 02.02.2024 . 31.12.2027r.

oznacza przyszte pozyczki udzielone Emitentowi od Cztonkédw Zarzadu
i Cztonkéw Rady Nadzorczej, ktére moga zosta¢ udzielone Emitentowi do kwoty
20 miIn PLN na podstawie zgody Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki z dnia 7 listopada 2024 roku;

oznacza dodatkowe Swiadczenie pieniezne Emitenta nalezne Obligatariuszom
z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wysokosci wskazanej
w pkt. 9.3 Warunkéw Emisji. Wysokos¢ Premii zostata przedstawiona w pkt.
4.6.3 Noty Informacyjnej;

oznacza program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzany za posrednictwem
Firmy Inwestycyjnej, ustanowiony Uchwatami Programowymi;

oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 2 Ustawy o Obligacjach,
niebedacy prospektem emisyjnym, ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego inwestorom proponuje
sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m.in. Warunki Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.1 Warunkdéw Emisji;
oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w pkt. 9.2.3 Warunkdw Emisji;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek papierow wartosciowych i rachunek pieniezny (zwany
réwniez rachunkiem maklerskim), ktéry zostanie otworzony dla Emitenta w NS
oraz do ktdrego zostanie udzielone na rzecz Administratora Zabezpieczenia
nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania srodkami na tym Rachunku
Zastrzezonym do czasu zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajgcych
z Obligacji;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza tgcznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art.
56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych
przepisami prawa Emitent uprawniony jest do sporzadzania wytgcznie raportéow
skonsolidowanych);

oznacza obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okresSlajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury iinnego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegétowe
Zasady Dziatania KDPW;



»Regulamin ASO”

»Regulamin GPW”

»Regulamin KDPW”

»Rozporzadzenie
Prospektowe”

»Rozporzadzenie MAR”

,Rozporzadzenie o
Wskaznikach
Referencyjnych”

»Skonsolidowane Kapitaty
Wiasne”

»Skorygowane Kapitaty
Wiasne”

»Sprawozdania
Finansowe”

,Stopa Bazowa"
»Strona Internetowa
Emitenta”

,Szczegotowe Zasady
Dziatania KDPW”

,,Swiadectwo
Depozytowe”

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien 01
czerwca 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 listopada 2024 r.,
z pdzniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 pazdziernika 2024 r., z pdzniejszymi
zmianami);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129
zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany
w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE
i 2004/72/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
ogbtem;

oznacza wartosc bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy ogétem
powiekszong o wartos¢ Pozyczek Dozwolonych oraz Pozyczek Badimex
podporzadkowanych wykupowi Obligacji wyemitowanych w ramach Oferty oraz
pomniejszong o wartosci niematerialne i prawne wykazane z bilansie;

oznacza tacznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci skonsolidowane
(i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane badaniu przez
biegtego rewidenta oraz (ii) potroczne, skrécone sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta poddane przegladowi przez biegtego rewidenta;

oznacza okreslong zgodnie z pkt. 10.6 Warunkami Emisji stope bazowga, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania;

oznacza strone internetowg pod adresem ,www.adatex.pl” lub kazdg inng
strone internetowg, ktora jg zastapi;

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierdéw
Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi

zmianami);

oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;



»2Uchwata Emisyjna”

,2Uchwaty Programowe”

,2Uchwata w sprawie
Warunkowego
Przydziatu”

»,Umowa
Administrowania
Zabezpieczeniami”

»,Umowa
Podporzadkowania”

»,Umowa
Podporzadkowania
Pozyczek Badimex”

»,Umowa
Podporzadkowania
Pozyczek Dozwolonych”

,2Ustawa o Hipotece”

,Ustawa o KRS”

»Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,2Ustawa o Systemie
Ubezpieczen Spotecznych”

,Warunki Emisji”

»Wczesniejszy Wykup”

»Weksel”

»WIBOR”

oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/29/10/2025 z dnia 29 paZdziernika
2025 roku w sprawie emisji obligacji serii B;

oznacza facznie oznacza Uchwate Rady Nadzorczej Emitenta nr 1/20/11/2024
z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
programu emisji obligacji oraz Uchwate Zarzagdu Emitenta nr 1/20/11/2024
z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji;

oznacza Uchwate Zarzadu Emitenta nr 1/12/11/2025 z dnia 12 listopada 2025
roku w sprawie warunkowego przydziatu obligacji zwyktych na okaziciela serii B,
ktora zostata zamieszczona w pkt. 5.5. Noty Informacyjnej;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen w dniu
29 pazdziernika 2025 r. umowe administrowania zabezpieczeniami, ktorej kopia
zostata zamieszczona w pkt. 5.7 Noty Informacyjnej;

oznacza tgcznie Umowe Podporzgdkowania Pozyczek Badimex oraz Umowe
Podporzadkowania Pozyczek Dozwolonych;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.7.1 Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.7.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

i hipotece;

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych;

oznacza ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen
spotecznych;

oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach,
przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej, ktorych kopia zostata zamieszczona
w pkt. 5.6 Noty Informacyjnej;

oznacza wykup Obligacji nastepujacy przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 9 Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
jest GPW Benchmark S.A. Stawki,
administratorem jest GPW Benchmark S.A. ustalane sg na fixingu zgodnie

ktorego administratorem ktorych

z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie



»Wierzyciele
Podporzadkowani”

»Wierzytelnosci
Podporzadkowane”

”

»Wskaznik Alternatywny

»Wskaznik LTV”

»Wskaznik Zadtuzenia
Netto”

,Zabezpieczenia”

»Zadtuzenie Finansowe”

,Zadtuzenie Finansowe
Netto”

»,Zarzad”

»Zgromadzenie
Obligatariuszy”

»Zobowigzania z
Obligacji”

publikowane w danym dniu roboczym przez wyzej wymienionego
administratora, lub za posrednictwem uprawnionych dystrybutoréw informaciji;

oznacza tgcznie Cztonkow Zarzadu i Cztonkdw Rady Nadzorczej Emitenta, ktorzy
moga udzieli¢ Emitentowi Pozyczek Dozwolonych;

oznacza wszelkie przyszte wierzytelnosci Wierzycieli Podporzgdkowanych
z tytutu finansowania dfuznego z tytutu Pozyczek Dozwolonych udzielonych
Emitentowi;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 10.6.5 Warunkéw Emisji,
ktory zastepuje WIBOR Ilub inny alternatywny wskaznik referencyjny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

oznacza stosunek tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
Obligacji do facznej wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem
ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie
Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta;

oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatow Wtasnych;

oznacza tacznie Hipoteki, Weksel i Umowe Podporzadkowania;
ma znaczenie nadane w pkt. 1.1.121 Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.1.122 Warunkdéw Emisji;

oznacza zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
W rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

oznacza wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci
z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak
rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzarn pienieznych
wynikajacych z Obligaciji.
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